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1. AMBITO E ESTRUTURA DO PLANO

Este volume contempla 3 dos elementos que acompanham o Plano de Urbanizagao:

. Relatério
. Programa de Execucao e Financiamento

. Extracto do Regulamento do PDM de Figueira de Castelo Rodrigo

Neste documento sistematiza-se a estrutura do Plano e faseamento subjacente a sua elaboragéo, bem como as
condicionantes e opgdes de intervengdo que estruturam a proposta. Assume-se portanto como a memoria

descritiva da Planta de Zonamento e Planta de Condicionantes.
O plano foi desenvolvido de acordo com o seguinte faseamento:
12 Fase - Caracterizagdo, Diagndstico e Proposta Preliminar

Esta fase constituiu o periodo de recolha da informagédo necessaria a compreensao das condigdes fisicas,
urbanisticas e sdcio-economicas da area de intervengdo, sua andlise e interpretacdo. Foi efectuado o
diagnostico da situag@o, mediante a identificagéo das principais caréncias e potencialidades, e elaborada uma

primeira versao da proposta da Planta de Zonamento do Plano de Urbanizagéo e da Planta de Condicionantes.
Fase Intercalar - Apreciagao da 1? Fase pela Camara Municipal

Durante esta fase foram apreciados pela Camara Municipal os elementos entregues na fase anterior, realizaram-
se reunides de trabalho para discussao dos elementos produzidos, em especial da Proposta Preliminar de Planta

de Zonamento e de Condicionantes, bem como a actualizagdo dos compromissos e intengdes existentes.
2% Fase - Proposta do Plano

Nesta fase desenvolveu-se a proposta anterior, integrando também o estudo prévio das infraestruturas
urbanisticas. Foram elaboradas as versdes finais da Planta de Zonamento e da Planta de Condicionantes.
Foram ainda elaborados, com base na solugao urbanistica adoptada, o0 Regulamento Urbanistico, o Programa

de Execugao e de Financiamento, culminando esta fase de trabalhos com a apresentagéo da Proposta do Plano.
Fase Intercalar - Apreciagdo da Proposta do Plano

Durante esta fase deverao ser apreciados pela Comissdo Técnica de Acompanhamento e entidades consultadas
os elementos entregues na 22 fase. A equipa do Plano acompanhara e prestara assisténcia técnica durante a
fase de apreciagdo do Plano pelas entidades, recolha dos respectivos pareceres e preparagdo do inquérito

publico.

32 Fase - Versao Final do Plano
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Como resultado da Fase Intercalar, serdo introduzidas eventuais alteracdes ou correcgdes e sera preparada a

versdo final a enviar a Assembleia Municipal para aprovacdo e 0s exemplares necessarios para registo (ou

ratificagdo, caso seja necessario alterar qualquer disposi¢do do PDM) e publicagdo em Diario da Republica.

Em conformidade com o definido contratualmente, e com a legislagdo em vigor, esta 22 Fase do Plano de

Urbanizagao contempla os seguintes elementos :

Quadro | - Estrutura do Plano de Urbanizagao de Figueira de Castelo Rodrigo

PECAS ESCRITAS PECAS DESENHADAS
VOLUME | | - Estudos de Caracterizagéo - Plantas da Situag&o Existente
ELEMENTOS
QUE - Planta de Enquadramento
ACOMPANHAM - Relatério - Extracto da Planta de Ordenamento do
O PLANO VOLUME | - Programa de Execucé&o e de Plano de PDM de Figueira de Castelo Rodrigo
I Financiamento - Extracto da Planta Actualizada de
- Extracto do Regulamento do PDM de Condicionantes do PDM de Figueira de
Figueira de Castelo Rodrigo Castelo Rodrigo
- Plantas de Trabalho
ELEMENTOS
QUE VOLUME | Regulamento - Planta de Zonamento
CONSTITUEM O 1] - Planta de Condicionantes
PLANO
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2. RELATORIO

2.1 NOTA INTRODUTORIA

Genericamente, o Relatério, corresponde a Meméria Descritiva das Plantas de Zonamento e de Condicionantes,

sendo completado com as principais op¢des ao nivel das infraestruturas.

Comega-se por fazer um apanhado das Condicionantes Legais que tém influéncia sobre o ordenamento da Area
de Intervencéo, passando-se de seguida, a explanagéo das principais opgdes de intervengéo e estruturagdo do

espaco, assim como & abordagem do zonamento preconizado para a Area de Intervencéo.

Quanto as infraestruturas, séo feitas algumas propostas de estruturagéo da rede viaria, incluindo a defini¢éo de

perfis tipo e 0 estudo das restantes infraestruturas urbanas, enquanto conceito global.

Importa ainda lembrar, que sobre qualquer proposta de ordenamento apresentada se sobrepdem as

condicionantes legais.
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2.2 CONDICIONANTES LEGAIS

De acordo com o D.L. n.° 380/99 de 22 de Setembro com a redacgao que Ihe foi dada pelo D.L. 310/03 de 10 de
Dezembro, a Planta de Condicionantes identifica as serviddes administrativas e restrices de utilidade publica
em vigor, que possam constituir limitacdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento (n.°
1 do Art. 89).

Assim, foram demarcadas na Planta de Condicionantes apenas as serviddes administrativas e restricdes de

utilidade publica com estatuto legal.

As serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica com representacdo na area do presente Plano de

Urbanizagao sao:

Areas de Reserva, Protecgao, Conservagao da Natureza e Recursos Hidricos

Reserva Agricola Nacional (RAN)

Dominio Publico Hidrico

Infraestruturas basicas

Conduta adutora
Reservatorio
Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais

Linhas eléctricas de média tensdo

Infraestruturas de transporte e comunicacoes

Estradas Nacionais

Estradas Municipais

O conteudo introdutério de cada condicionante foi retirado, em termos gerais, da publicagdo: Serviddes e

Restrigbes de Utilidade Publica, DGOTDU, 32 edigéo revista, actualizada e ampliada, 2002
2.2.1 Areas de Reserva, Protecgdo, Conservagao da Natureza e Recursos Hidricos

2.2.1.1 Reserva Agricola Nacional

A denominada "Reserva Agricola Nacional", abreviadamente designada por RAN, constitui uma figura legal com
fundamento no decreto-lei n.° 196/89 de 14 de Junho, alterado pelo decreto-lei n.° 274/92 de 12 de Dezembro e
visa, com base nas Classes de Uso de Solo, regulamentar os Usos dos Solos englobados nas classes mais
produtivas por forma a "defender e proteger as areas de maior aptiddo agricola e garantir a sua afectacdo a
agricultura, de forma a contribuir para o pleno desenvolvimento da agricultura portuguesa e para o correcto

ordenamento do territorio" (Artigo 1° do decreto-lei n.° 196/89).
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Os solos incluidos na RAN (Artigo 4° daquele texto legal) pertencem as classes A e B, "(...) bem como solos de
baixas aluvionares e coluviais e ainda solos de outro tipo cuja integragdo nas mesmas se mostre conveniente

para a prossecusséo no presente diploma”.

Estes solos devem ser exclusivamente afectos a agricultura (Art.° 8), “(...) sendo proibidas todas as acgbes que

diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, nomeadamente, as sequintes:

a) Obras hidraulicas, vias de comunicagdo e acessos, construgdo de edificios, aterros e

escavagoes;

b) Langamento ou depésito de residuos radioactivos, residuos solidos urbanos, residuos industriais
ou outros produtos que contenham substdncias ou microorganismos que possam alterar as

caracteristicas do solo;
c) Despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente resultantes da utilizagdo
indiscriminada de processos de tratamento de efluentes;

d) Acgbes que provoquem eroséo e degradac¢do do solo, desprendimento de terras, encharcamento,

inundagdes, excesso de salinidade e efeitos perniciosos;

e) Ulilizagdo indevida de técnicas ou produtos fertilizantes e fitofarmacéuticos.”

Por outro lado, carecem de parecer prévio favoravel das Comissdes Regionais da Reserva Agricola varios tipos
de intervengao no territdrio, nomeadamente e pelas alteragdes introduzidas pelo decreto-lei n.° 274/92 de 12 de
Dezembro, as "operagbes relativas a florestagdo e exploragdo florestal quando decorrentes de projectos

aprovados ou autorizados pela Direc¢do-Geral de Florestas" (Artigo 9°).

Em sintese, esta condicionante traduz a existéncia no territdrio das zonas com melhor potencial de produgéo
primaria a nivel pedolégico e que, como tal, ndo podem sofrer alteragBes irreversiveis dessa situagdo,

fundamental dos pontos de vista biofisico, econdmico e social.

O concelho da Figueira de Castelo Rodrigo tem a sua RAN eficaz, decorrente do processo de aprovagdo do

PDM, tendo no decurso do PU decorrido o processo de compatibilizagdo que implicou algumas desafectagdes.

2.2.1.2 Dominio Publico Hidrico

O DL n.° 468/71, de 5 de Novembro (Dominio Publico Hidrico), no seu Art.° 1°, dispde: “Os leitos das aguas do
mar, correntes de agua, lagos e lagoas, bem como as respectivas margens e zonas adjacentes, ficam sujeitas
ao preceituado no presente diploma em tudo quanto ndo seja regulado por leis especiais ou convengdes

internacionais”.

De acordo com este diploma (Art.° 3°), e para a area em estudo, considera-se:
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“a margem das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente torrentes, barrancos e corregos de caudal

descontinuo, tem a largura de 10m” (n.° 4 do Art.° 3°)

De acordo com o Art. 5° considera-se como Dominio Publico Hidrico, os leitos e margens das aguas néo
navegaveis nem flutudveis que atravessem terrenos publicos do Estado; consideram-se “Objecto de Propriedade
Privada, sujeitos a Serviddes Administrativas”, os leitos e margens das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis

que atravessem terrenos particulares.
2.2.2 INFRAESTRUTURAS BASICAS

2.2.2.1 Conduta Adutora

De acordo com a matéria em causa, considera-se indispensavel assegurar a protecgao sanitaria dos canais e
depdsitos destinados ao abastecimento de agua potavel & populagdes, condicionando a realizagao, nos terrenos

confinantes, de quaisquer obras ou acgdes que possam de algum modo afectar a pureza e potabilidade da agua.

Deste modo, ndo ¢ permitido efectuar sem licenga quaisquer obras nas zonas de respeito, isto &, nas faixas de
10m para cada lado a partir das condutas. A Vila de Figueira de Castelo Rodrigo é atravessada por uma conduta

adutora no sentido Sudeste/Noroeste.

2.2.2.2 Reservatorio

Referente as infraestruturas de abastecimento de agua, nas quais se incluem as condutas, os reservatorios e as
estacdes de tratamento ou elevatérias, as serviddes administrativas e outras restricbes de utilidade publica
definidas pela Legislacdo em vigor, resumem-se praticamente as faixas de protecgéo, que segundo a NP 836, &

de 15m no caso dos reservatorios.

Na area do Plano de Urbanizacéo existe um reservatdrio, devidamente assinalado na Planta de Condicionantes.

2.2.2.3 Estagdo de Tratamento de Aguas Residuais

As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica definidas pela Legislagdo em vigor,
relativamente as infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais domésticas e industriais,
resumem-se praticamente as protecgdes definidas no Art.° 23° da Portaria n.° 11 338, de 8 de Maio de 1946
(Regulamento Geral das Canalizagdes de Esgoto), no Decreto-Lei n.° 34 021, de 11 de Outubro de 1944 (que
declara de utilidade publica as pesquisas, estudos e trabalhos de saneamento basico de aglomerados

populacionais) € no D.-L. n.° 100/84, de 29 de Margo (Lei das Autarquias).

A consequéncia principal das protecgbes existentes traduz-se na proibicdo da construgdo de edificios sobre
colectores de esgotos, publicos ou particulares, excepto quando seja absolutamente inevitavel. Nestes casos, as

obras deveréo ser executadas de modo a que os colectores fiquem completamente estanques e sejam visitaveis.
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Na area do Plano de Urbanizagdo existe uma estagdo de tratamento de &guas residuais, devidamente

implantado na Planta de Condicionantes.

2.2.2.4 Linhas Eléctricas de Média Tensao

As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade definidas pela Legislagéo em vigor, relativamente a
infraestruturas de abastecimento de energia eléctrica, compreendem, no caso da area de intervengéo, as linhas

eléctricas de Alta tens&o, assim como os Postos de Transformagéo.
Sé&o os seguintes os diplomas que regulamentam estas serviddes:

Decreto-Lei n.° 43 335, de 19 de Novembro de 1960, que determina a existéncia de serviddes de

passagem para a instalagéo de redes eléctricas;

Decreto-Lei n.° 446/76, de 5 de Junho, que determina a existéncia de corredores de protec¢do para

Linhas de Alta Tens3o;

Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro - Regulamento de Seguranga de Linhas

Eléctricas de Alta Tens&o.

As linhas eléctricas de alta tensdo e as redes de distribuicdo de baixa tenséo, pelos problemas de seguranga
que implicam, justificam a obrigatoriedade de manter distancias minimas entre os condutores de energia

eléctrica, por forma a evitar contactos humanos.

Na area de intervengdo existem diversas linhas de média tenséo, que abastecem os postos de transformagéo
existentes na area de intervengdo. Verifica-se a presenca de linhas aéreas nas zonas situadas a Nascente e

Norte da area de intervengao, sendo o centro urbano abastecido por linhas subterréneas.
2.2.3 INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE E COMUNICAGOES

2.2.3.1 Estradas Nacionais

As serviddes administrativas e outras restrigdes de utilidade publica criadas pela Rede Viaria em geral abrangem
as faixas de terreno marginal as mesmas e destinam-se a proteger essas vias de ocupagdes demasiado
proximas, nomeadamente as que afectam a seguranca do transito e a visibilidade, e a garantir a possibilidade de
futuros alargamentos das vias e a realizagéo de obras de beneficiagdo. A largura dessas faixas de protecgéo é

variavel consoante a classificacdo da estrada e a ocupacgéo pretendida.

A importancia vital da Rede Rodoviaria Nacional impde que se protejam essas vias em todos os aspectos que o
seu uso postula, nomeadamente a seguranga do trafego, abrangendo ndo s6 a propria zona da estrada, mas

também faixas limitrofes.
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No sentido de prover a defesa das Estradas Nacionais da pressdo que sobre elas é exercida por sectores da
actividade econdmica, cujo interesse € a ocupagado dos solos o mais préximo possivel da plataforma da rodovia,
sob pena de se verificarem situagdes indesejaveis de degradagao das infra-estruturas, definiu-se um conjunto de
normas legisladas pelos Decretos-Lei n.° 13/71 de 23 de Janeiro e n.° 13/94 de 15 de Janeiro, das quais se

salientam:

As faixas de terreno de 200 m situados em cada lado do eixo da estrada, bem como o solo situado num circulo
de 1300 m de di@metro centrado em cada n6 de ligagéo, s@o consideradas zonas de serviddo non aedificandi de
protec¢do a estrada a construir ou reconstruir. Esta serviddo € constituida com a publicagdo no Diario da
Republica, da aprovagdo de estudo prévio de uma Estrada Nacional ou de documento equivalente,
nomeadamente estudos de viabilidade ou plantas a escala e esbogos corograficos devidamente cotados, desde

que superiormente aprovados;

Apds a publicagdo da planta parcelar para o caso de novos IP, IC e OE, bem como para as Estradas Nacionais

ja existentes, as zonas de servidao non aedificandi ficam estabelecidas da seguinte forma:

IP: 50 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 20 m da zona da estrada;
IC: 35 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 15 m da zona da estrada;

OE: 20 m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5 m da zona da estrada.

Ficam proibidos os acessos directos aos IP e IC por parte de propriedades pulblicas ou privadas e de vias

municipais néo classificadas;
Entende-se por:

Zona da estrada: o solo ocupado pela estrada, abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as
pontes e os viadutos nelas incorporados e, quando existam, as valetas, passeios, banquetas e

taludes;

Eixo da estrada: a linha de separacdo dos dois sentidos do trénsito, ou no caso de existir

separador, a linha que o divide ao meio.

No caso da area de intervencgao é atravessada por duas estradas nacionais, a E.N. 221 e a E.N. 332, havendo

trogos em que os seus tragados sdo coincidentes.

2.2.3.2 Estradas Municipais

As estradas municipais, que existem na area do plano, 604-1, 605 e 607, surgem como elo de ligacdo da vila e
outras freguesias do concelho, embora sendo vias de menor importancia do que as estradas nacionais, tém
faixas de proteccdo para permitir a seguranga da sua circulagdo e permitir a possibilidade de futuros

alargamentos das vias e/ou obras de beneficiagao.
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A principal legislagao corresponde a Lei n.° 2110, de 19/08/1961 (Regulamento geral das estradas e caminhos
municipais); na Lei n.° 2037 de 19/871949 (estatuto das estradas nacionais que integram os itinerarios
principais); os DL n.° 13/71 de 23/01 e o DL n.° 219/72 de 27/06, que revogam parcialmente a lei anterior, e 0s
DL n.° 38382 de 7/08/1951 e DL n.° 637/76 de 29/07 (regulamentam os objectos de publicidade em areas

urbanas).
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2.3 OPCOES E OBJECTIVOS DE INTERVENGAO

2.3.1 OPGOES DE INTERVENGAO

Como se pode observar e concluir dos Estudos de Caracterizagéo, Figueira de Castelo Rodrigo tem vindo a
crescer de forma espontanea, ao ritmo da operagéo de loteamento de caracter privado, no entanto, nota-se

algum planeamento no tragado da rede viaria principal, 0 que transmite alguma coeréncia formal ao aglomerado.

As grandes opgdes de intervengdo ou ordenamento tem como macro-objectivo a definicdo de indicadores e
condicionamentos no sentido de promover o equilibrio entre o edificado construido e o edificado a construir,
ocupando 0s espacgos intersticiais, respeitando a sua continuidade espacial, e estabelecendo uma correcta

ligacdo com a envolvente.

As caracteristicas naturais e a localizacdo da area de intervengéo, sede de concelho, e a auséncia de boas
acessibilidades aos itinerarios principais, faz com que as necessidades e expectativas municipais, viabilizem trés

grandes objectivos fundamentais de desenvolvimento que se pretendem implementar:

1. Repensar o espago urbano, visando a manutengdo, colmatacao, requalificagdo e expansao do parque

edificado, no sentido de dar resposta a desejada qualificagédo da area de intervengéo.

2. Definir vias rodoviarias estruturantes do novo espago urbano, de modo a atenuar ou libertar do

desgaste continuo, verificado nos dias de hoje, no centro da vila.

3. Dinamizar o aproveitamento das potencialidades endégenas e turisticas da regiéo, que se podem
enquadrar em tipos diferentes de oferta turistica, nomeadamente: o turismo ambiental e o de dmbito
cultural, aproveitando a excelente acessibilidade ao Parque Arqueoldgico do Vale do Céa, classificado

como patriménio mundial em 1998.

Desta forma, e para viabilizar estes objectivos de desenvolvimento é importante tornar este aglomerado mais
apetecivel, e infraestrutura-lo adequadamente por forma a assumir uma forca polarizadora e reforgar a sua area
de influéncia para além dos limites do Concelho, contudo, é da maior importancia para o desenvolvimento
economico e turistico e melhoria da qualidade de vida urbana da populag&o local, a recuperagdo e manutengéo
do patriménio edificado do aglomerado e a criagdo de novos dos espagos exteriores e a valorizagdo dos

existentes.

2.3.2 OBJECTIVOS ESPECIFICOS E ACCOES PROGRAMATICAS

Os objectivos especificos e as acgdes programaticas preconizam uma maior aproximagdo a escala de
intervengdo municipal, concorrendo para a concretizagdo dos grandes objectivos de desenvolvimento/

ordenamento para a Area de Intervencao.
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Os objectivos especificos estdo apoiados em acgdes programaticas que correspondem a um conjunto de opgdes

essenciais para apoiar uma politica de desenvolvimento econémico e social e definir os principios e regras para

0 uso e transformac&o do solo.

Racionalizar e programar o crescimento urbano e requalificar a estrutura funcional:

. equacionar o perimetro urbano de Figueira de Castelo Rodrigo, estabelecido pelo PDM,
adequando-o a uma escala de maior detalhe, constituindo um elemento de controle eficaz da

expanséo;

. equacionar os indicadores urbanisticos definidos pelo PDM, adequando-os convenientemente as
necessidades e caracteristicas da propriedade, preconizando um crescimento equilibrado e uma

ligacdo perfeita entre os diversos espagos urbanizados do aglomerado;

. promover a reabilitagdo do parque edificado existente, com especial preocupagdo para com o
nucleo antigo, evitando quaisquer operagdes sem critério, quer em termos de volumetrias, quer em

termos de linguagem, estabelecendo-se medidas para as futuras intervengoes.

Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da populagao e que contribua para uma

integragdo harmoniosa nos espagos naturais envolventes:

. valorizar os espagos exteriores publicos existentes;

. definir novos espagos verdes equipados, salvaguardando os recursos naturais;

. definir zonas verdes de enquadramento e de protecgdo as infraestruturas rodoviarias propostas.
Incentivar a implementagao de um empreendimento turistico:

. definir uma zona estrategicamente localizada e suficientemente abrangente para permitir a fixagdo

de uma unidade de qualidade e perfeitamente integrada na envolvente;

. definir os indicadores urbanisticos e caracteristicas de ocupagdo que contribuam para a

qualificacdo do empreendimento;

. promover e incentivar o desenvolvimento de actividades de apoio ao turismo, entre 0s quais se

destacam a gastronomia e o artesanato local;

. promover a "venda do produto local" junto de investidores e operadores turisticos, como sejam, as

condigdes naturais e o patriménio construido.
Preservar, recuperar e proteger o patriménio cultural existente:
. identificar os imdveis e conjuntos com interesse e sinaliza-los convenientemente;
. definir as regras de intervengéo para esses imoveis € sua envolvente;
. realizagio das obras necessarias ao seu bom estado de conservagéo;

. cuidar adequadamente dos espacgos envolventes;
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. identificacdo e divulgacdo dos valores etnograficos.
V. Melhorar a rede viaria, como opgao de qualificacao e funcionalidade urbana:

. definicdo de novas vias, variantes, de modo a aliviar e criar alternativas de circulagdo as vias

existentes, cujos estrangulamentos e sobrecarga s&o notérios.

VI. Definir Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG’s) que correspondam a
elaboracao de Planos de Pormenor e que visam desenhar novas areas e estruturar outras,
detalhando e concretizando as disposi¢des relativas a estrutura urbana e ao uso do solo

definidas no Plano de Urbanizagao.

VII. Avaliar as incompatibilidades da proposta de ordenamento resultante dos objectivos e ac¢des

programaticas com a RAN:
. compatibilizar, sempre que possivel os usos do solo;

. proceder aos contactos necessarios com a respectiva entidade, para pedir a desafectagdo das

zonas consideradas fundamentais, procurando uma situagdo de consenso.
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2.4 ZONAMENTO

2.4.1 CONSIDERAGOES GERAIS

A Area de Intervencéo do Plano de Urbanizagdo abrange a totalidade dos Espacos Urbanos e Urbanizaveis,
definidos no PDM. O plano divide a area de interven¢do em zonas, fazendo corresponder a cada uma, regras

urbanisticas, indices e pardmetros de dimensionamento e uso do solo.

Para responder as tendéncias observadas e as necessidades sentidas, optou-se por fazer um zonamento, que
se ira reflectir nos usos do solo e numa normativa de base morfoldgica que recorre a indicadores facilmente
identificaveis como cérceas, alinhamentos, tipologias, areas minimas, indices de implantagéo e construgéo, etc,

e numa previsao de realizagdes ao longo do periodo de vigéncia do Plano.

Para a melhor concretizagdo dos objectivos estratégicos, o espago urbano foi sujeito a um zonamento, cujo
suporte foram o conhecimento do local, os estudos de caracterizacdo, as infraestruturas existentes, as
tendéncias de crescimento, as expectativas e a anélise dos estrangulamentos dos ultimos anos. Este zonamento

é entéo, constituido pelas seguintes categorias e sub-categorias:

. Solos Urbanizado

Zona Consolidada

Zona de Preenchimento

Zona a Reestruturar

Zonas Industrial e de Armazenagem

Zona de Equipamento
. Solos cuja Urbanizagéo seja Possivel Programar

Zona de Expansao de Média Densidade
Zona de Expanséo de Baixa Densidade
Zona de Expans&o de Vocagao Turistica

Zona para Equipamento
. Solos Afectos a Estrutura Ecolégica Urbana

Zona Verde Equipada
Zona Verde de Enquadramento

Zona Verde de Protecgao

. Solo Rural Complementar
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Este zonamento preconiza uma organizagao espacial que estabeleca uma gradagéo de densidades, diluindo a
ocupagao do territorio desde o centro, com maiores densidades, até ao limite do perimetro, que corresponde a

menores densidades e ao predominio de espagos naturalizados.

2.4.2 DELIMITAGAO DO PERIMETRO URBANO

O Perimetro Urbano funciona como um elemento de contencdo, evitando desta forma uma excessiva

disseminagdo da ocupacdo humana que, por vezes, colide nocivamente com os valores naturais.

O Perimetro Urbano definido pelo PDM nas cartas de ordenamento das sedes de freguesia a escala 1:5000 foi
analisado em fungdo do seu tragado, e transposto com o maior rigor para a base cartografica em formato digital,
no entanto, apds a percepgdo e entendimento quer do funcionamento do aglomerado quer das intengdes da

autarquia optou-se por fazer alguns ajustes ao perimetro urbano entéo definido (ver figura 1).

Figura 1 - Alteragbes Propostas ao Perimetro Urbano

B N
‘0

‘\\“-
.S A

LEGENDA:
---------- Perimetro Urbano Proposto
Perimetro Urbano em Vigor

As alteragdes mais significativas foram a incluséo de areas para expansdo a nascente do aglomerado e o

“agarrar” do perimetro urbano as vias rodoviarias limitrofes, agora propostas, o que originou a incluséo do
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parque desportivo da vila no perimetro urbano. A Poente do aglomerado e adjacente & via, surge uma éarea

destinada para equipamento.

Esta opcdo de ordenamento, de incluir uma faixa cujo uso se destina a edificagdo de equipamentos publicos,
decorre da caréncia que a Camara Municipal tem de terrenos disponiveis no centro do aglomerado para
localizagdo de futuros equipamentos, uma vez que as areas de cedéncia que resultam das diversas operagoes
de loteamento promovidas por privados, sdo meros espagos residuais. Por outro lado, devido & grande
apropriacdo da terra que as pessoas tém neste concelho, e a necessidade que a Camara Municipal tem de
construir este trogo da variante, esta opgao vem facilitar as negociagdes com os privados para a disponibilizagdo
daquele espago canal e a0 mesmo tempo condicionar a ocupagdo daquela faixa a uma decisdo da autarquia

para suprir as suas proprias necessidades.

Contudo, convém referir que este trogo Poente da variante, e consequentemente o perimetro urbano oscilou
ligeiramente durante as diversas fases de execucdo deste plano, até que os Servigos Técnicos da autarquia,
com base na pré-proposta do plano, fizeram um estudo no terreno adequando a via proposta a situagao real, o
que obrigou a um ligeiro desvio do tragcado anteriormente proposto, o que implicou uma alteracdo de localizagao

do né rodoviario com a EN 221.

Esta deslocalizagdo da via e do n6 rodoviario obrigou a uma redefinigdo do zonamento e do perimetro urbano
proposto para aquela area do PU. Assim, a zona de expanséo de vocacéo turistica teve que ser redesenhada,

surgindo deste modo localizada mais a Sul, mas com uma area similar a proposta anterior, cerca de 3,0ha.

Importa ainda referir, que trés areas classificadas com urbanizaveis no PDM, que correspondem a uma area cujo
cadastro é bastante fragmentado e onde ainda se efectua exploragdo agricola, localizados junto a ribeira do
Rodelo, outra area junto a ETAR, e por Ultimo, uma situada a Norte da Estrada de Mata de Lobos, foram
classificadas pelo PU como solo rural complementar. Esta nova classe de espaco verifica-se por estas areas ndo
apresentarem uma vocagao para a urbanizagdo, e actualmente ainda constituirem terrenos de exploragao
agricola, assim, e por estarem incluidos no perimetro urbano em vigor, foram reclassificados de acordo com o
Art.° 87° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de

Dezembro.

2.4.3 SOLOS URBANIZADO

2.4.3.1 Zonas Consolidadas

Sao zonas onde a actividade de construgéo se limita, na generalidade, a operagdes de renovagao, quer ao nivel
do edificado, quer de conjuntos urbanos, ou a obras de conservagao e beneficiagao. Estéo relacionados com os
espacgos, outrora centrais e mais antigos, pretendendo-se a sua valorizagdo e preservagdo. Podem ainda
corresponder a situagdes menos antigas, mas que constituem um tecido urbano coeso. De um modo geral,

apresentam um estado de conservagdo predominantemente bom, existindo no Nucleo Antigo, fungdes
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significativas ao nivel comercial e de servigos. Genericamente, foram assinaladas como zonas consolidadas a

maior parte das zonas edificadas da area de intervengao.

As preocupagdes vao no sentido da manutengéo das caracteristicas de ocupagéo, e preservagdo do patrimonio

edificado.

Nas Zonas Consolidadas serdo permitidos 3 pisos como volumetria maxima, excepto na frente urbana do trogo
da Av. 25 de Abril junto ao Largo Serpa Pinto onde s&o admitidos 4 pisos. Recomenda-se, no entanto, a
preservagao das caracteristicas do edificado e o respeito pela cércea dominante. Privilegiam-se as intervengdes
de recuperagéo em vez de novas construgdes, a correcgao das dissonancias e o respeito pela traca dos edificios

com interesse arquitectonico.

Sugere-se ainda a possibilidade de aproveitar alguns edificios de arquitectura civil de feigdo popular e erudita

para fins turisticos e culturais.

A promoc&o da actividade comercial e da instalagao de servigcos, sem nunca negligenciar o uso habitacional, séo

também objectivos para esta zona.

2.4.3.2 Zonas de Preenchimento

As Zonas de Preenchimento de Figueira de Castelo Rodrigo s&o zonas de ocupagdo mais recente, ndo
consolidadas e com vocacdo de ocupacdo pré-definida pelas construcdes existentes, ou por operagdes de

loteamento aprovadas.

Nestas zonas é permitido o uso habitacional, admitindo-se a implementagdo de comércio, equipamentos
publicos e privados, servicos de restauragdo ou similares, ou qualquer outro tipo de ocupagio desde que

compativel com os usos dominantes, designadamente com a fung&o habitacional.

2.4.3.3 Zonas a Reestruturar

As areas urbanas a reestruturar correspondem a areas cuja ocupagao actual & desqualificada ou desadequada a
estrutura urbana em que se inserem ou que comprometem o futuro ordenamento e qualificacdo do espago
urbano. Foram identificadas cinco areas urbanas a reestruturar, que se encontram delimitadas na planta de
zonamento e diferenciadas (A, B, C e D), devido ao caracter especifico e a localizagdo de cada uma dessas

areas:

. A - Esta zona actualmente ocupada por uma serragdo de madeiras devera ser reconvertida numa

area habitacional de caracteristicas idénticas ao espago consolidado envolvente.

B - Zona cuja ocupagéo actual é uma fabrica de lacticinios, para a qual se prevé brevemente a sua
desactivagdo, e que ocupa uma area de alguma dimensé&o adjacente a Adega Cooperativa. Para a

reestruturacdo desta area prevé-se a sua reconversdo em zona habitacional, para tal, tem que

Plano de Urbanizagéo da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo — Volume Il — Relatério 16



existir uma mancha verde arborizada com 10m de largura ao longo da confrontagdo com a Adega, e

os indices urbanisticos a respeitar sdo os indicados para as zonas de preenchimento.

. C - Area ocupada por oficinas de automéveis, cujo aspecto é desqualificado e desagradavel, e
com uma volumetria excessiva, propfe-se a sua reconversao numa zona habitacional de

caracteristicas idénticas ao espago consolidado envolvente.

. D - Esta zona localizada na entrada sul da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo, € ocupada
actualmente por uma serragdo de marmores e granitos, para a qual o plano propde expansao e/ou

reserva para equipamento.

. E-Zona localizada na EN332 constituida por uma estancia de materiais de construgao civil e uns
pequenos casebres com pequenas oficinas de reparagdes, propde-se a sua reconversdao numa
zona habitacional de caracteristicas idénticas as zonas propostas como Zonas de Expanséo de
Média Densidade.

2.4.3.4 Zonas Industriais e de Armazenagem

As zonas classificadas como industriais e de armazenagem, correspondem a areas cuja ocupagao actual
predominante é constituida por oficinas, estaleiros, armazéns ou instalagdes industriais e que estéo inseridas no

tecido urbano.

2.4.3.5 Zonas de Equipamento

As zonas de equipamentos colectivos correspondem a todos os espagos ou edificios onde se prestam servigos
publicos de caracter social ou administrativo, ou ainda, onde se praticam actividades culturais, desportivas ou de

recreio e lazer.

Na Planta de Zonamento, foram assinaladas as zonas de equipamentos existentes, com expressao a escala do
Plano. Estes equipamentos estdo essencialmente ligados ao ensino, formacédo, desporto, salde, servigos

publicos, justica, seguranga, cultura e religido.
2.4.4 SOLOS CUJA URBANIZAGAO SEJA POSSIVEL PROGRAMAR

2.4.4.1 Zonas de Expansao

S&o zonas pouco urbanizadas que constituem areas de expansdo e que poderdo assumir diferentes expressoes

consoante a sua localizagao, caracteristicas e envolvente.

Pretende-se, desta forma, criar espagos de transicdo e, a0 mesmo tempo, combater a densificacdo da

ocupagao, em continuo, ao longo das estradas que se encontram fora do centro urbano.
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Zona de Expanséo de Média Densidade

S&o zonas de expansdo que, pelas suas caracteristicas, envolvéncia e/ou proximidade, tém apeténcia e
potencialidades para uma ocupagéo por edificios isolados, geminados ou em banda, com um maximo de trés
pisos. Estes edificios deverdo ser predominantemente de tipologia unifamiliar, prevendo-se, contudo, a
construgdo de tipologias de habitagdo colectiva. Esta tipologia s sera permitida em edificios geminados ou em

banda. Para além da habitag&o, s&o permitidos usos como comércio, servigos e equipamentos.

Zona de Expansdo de Baixa Densidade

As zonas de Expansé&o de Baixa Densidade surgem na sequéncia das anteriores e localizam-se na periferia do
aglomerado. Os indicadores definidos pretendem salvaguardar a boa qualidade do solo, valorizando uma
estrutura verde privada. Para tal, define-se uma percentagem maxima de impermeabilizagdo de 40%. A

habitagao unifamiliar é a tipologia habitacional admitida e 0 nimero maximo de pisos é 2.

2.4.4.2 Zona de Expansao de Vocagao Turistica

A oferta turistica é razoavel, mas existe a intencdo de criar outra area devidamente localizada que possa vir a
acolher uma iniciativa nesta matéria. O Concelho e a Area de Intervengdo do PU oferecem diversas
potencialidades naturais que, certamente, contribuirdo para impulsionar este sector, que se devera dirigir para

uma promocao de qualidade.

A localizagdo geogréfica e as suas caracteristicas fisicas/naturais, conferem ao Concelho um conjunto de
potencialidades no sector turistico. Os rios, a paisagem e o patriménio construido reunem-se para tornar Figueira
de Castelo Rodrigo um Concelho com potencialidades turistico-recreativas que ainda ndo foram devidamente

exploradas e enquadradas.

O turismo direccionado para a natureza e descoberta do patriménio, é hoje em dia, um dos principais alvos dos
operadores turisticos e da procura do consumidor. Esta regido tem diversas potencialidades para a
implementagé@o de percursos e actividades terrestres e repouso (cicloturismo, equitagéo, passeios de todo-o-

terreno, etc.).

A zona turistica definida destina-se a implantagdo de um estabelecimento hoteleiro, nomeadamente um hotel ou
pousada, integrado na estrutura urbana e na paisagem envolvente, respeitando os objectivos fundamentais

definidos para o conjunto do Espago Urbano e, simultaneamente, contribuindo para a qualificagéo do espago.

O projecto a desenvolver para a zona de expansdo de vocagdo turistica deve reger-se por critérios de
racionalidade, funcionalidade e linguagem plastica compativel com as caracteristicas da regido, destino e pratica
hoteleira, e que os investimentos em quaisquer equipamentos e alojamento turistico sejam concebidos com a

necessaria ponderacao e qualidade.
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Na zona de expans&o de vocagao turistica é permitida a construgdo de equipamentos de recreio e lazer.
A sua localizagao prende-se, essencialmente, com uma opcao de ordenamento do espago.

A zona definida, segundo a proposta do Plano de Urbanizagéo, é dotada de boas acessibilidades e facil ligagao

ao actual centro do aglomerado.

2.4.4.3 Zonas para Equipamento

As zonas para equipamentos colectivos correspondem a todos 0s espagos onde poderdo prestar servigos
publicos de caracter social ou administrativo, ou ainda, onde se praticam actividades culturais, desportivas ou de

recreio e lazer.

Atendendo as intervengdes e projectos existentes, bem como a area abrangida pelo perimetro urbano, as areas
a urbanizar propostas e as caracteristicas/potencialidades locais, houve a necessidade de definir zonas para
novos equipamentos ou ampliagdo dos existentes, capazes de absorver futuras necessidades em investimentos

que possam surgir durante a vigéncia do Plano.

Qualquer das zonas referidas, segundo a proposta do Plano de Urbanizag&o, é dotada de boas acessibilidades e
facil ligagdo ao actual centro do aglomerado. No entanto, as edificagbes a executar nestas areas devem conter
um tratamento adequado dos espagos exteriores € as suas cérceas respeitarem a cércea predominante na area

envolvente.

2.4.5 SOLOS AFECTOS A ESTRUTURA ECOLOGICA URBANA

Os elementos fundamentais da estrutura urbana sdo definidos no Plano de Urbanizagio, que tém ainda por
objectivo determinar o regime de uso, ocupagdo e transformagdo do solo, apresentando-se como um

instrumento privilegiado na defini¢éo e proposicéo global de estruturas verdes nos aglomerados urbanos.

Estas estruturas devem salvaguardar a sua ligagdo a rede biofisica concelhia envolvente, tendo em conta as

suas caracteristicas, usos e potenciais pedolégicos, ocupagao do solo, perspectivas de expansdo urbana, etc.

Este processo assume uma forma pratica na definicdo e espacializagéo de tipologias de uso néo edificavel do
solo, traduzidos no Regulamento e Planta de Zonamento, onde 0s espagos verdes assumem com clareza o seu

importantissimo papel no equilibrio e valorizagéo do tecido urbano.

Com efeito, cabe ao PU, através dos referidos Regulamento e Zonamento, definir as componentes e principios

fundamentais da estrutura verde urbana:

. classificar os espacos verdes, tendo em vista as suas fun¢des de utilizagao;

. propor a afectacdo de novas areas destinadas a espagos verdes no interior do Perimetro Urbano,

atendendo as necessidades existentes e previsiveis para o horizonte de vigéncia do Plano;
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. fixar as condigbes relativas a ocupagdo edificada, estruturando a relagdo espaco

construido/espaco livre de um modo equilibrado.

Figueira de Castelo Rodrigo apresenta uma envolvente agricola e natural com interesse paisagistico, que

importa, tanto quanto possivel, salvaguardar.

Poder-se-a assim garantir a presenca de um sistema urbano consolidado e devidamente envolvido por uma

paisagem natural que o vivifica e complementa.

Neste sentido, o presente Plano de Urbanizacdo aponta, em compatibilidade com outros instrumentos de
planeamento autarquico de nivel superior - Plano Director Municipal - e inferior - Planos de Pormenor, para uma
definicdo de estrutura verde que “agarra” os elementos biofisicamente mais interessantes existentes na
envolvente (linhas de &gua, terrenos agricultados e florestados), assumindo a sua continuidade no tecido urbano

através da criagdo e penetragao de espagos verdes, para usos de integracdo paisagistica, recreio e lazer.

Esta primeira definicdo de elementos marcantes ao nivel da estrutura verde, que podemos designar de principal,
seguindo a terminologia usual nesta matéria, distribui-se em escala mais fina (pequenos espagos ajardinados,
pragas, alinhamentos arbéreos, etc.) numa estrutura verde secundaria, que transmite ao cidad@o a presenca
mais proxima e constante de elementos vegetais no aglomerado. A ligag&o entre estes dois niveis de estrutura

verde &, por vezes, assegurada por “corredores vegetais”, que tomardo a forma de ruas arborizadas.

Os espagos de recreio e lazer adequados aos varios estratos etarios presentes na urbe, sdo também

devidamente equacionados, sendo propostas a localizagdo de zonas equipadas.
As zonas verdes foram entao divididas, consoante a sua vocagao, em:

. Zonas Verdes Equipadas
. Zonas Verdes de Enquadramento

. Zonas Verdes de Proteccdo

Zonas Verdes Equipadas

Constituem espagos publicos fundamentais na consolidacdo da estratégia de implementacdo de uma estrutura
verde coerente e que responda de forma cabal as varias necessidades em termos de lazer e recreio dos varios

estratos etarios da populagéo.

Estas zonas desenvolvem-se em estreita ligagdo com o espago urbano construido, tendo importéncia relevante
na definicdo do continuo natural, enquanto elementos de vivificagao e qualificagdo ambiental e de recreio e lazer

urbano.
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Estes espagos verdes podem assumir a forma de pracetas, largos ou jardins, podendo integrar ou n&o,

estacionamento de apoio.

Correspondem aos locais preferenciais para a instalagdo de mobiliario e equipamento urbano que permitam a

permanéncia da populagao.

Zonas Verdes de Enquadramento

As zonas verdes de enquadramento valorizam a envolvente de ruas ou edificios, ndo tendo qualquer
preocupacdo de estadia ou utilizacdo ludica ou recreativa, correspondendo a pequenos talhdes de remate a

pavimentos ou alinhamentos arbéreos.

Estas zonas correspondem a situagdes ndo edificaveis e constituem areas de elevada importancia ambiental.
Estes espacos devem estar organizados entre si num todo coerente e funcional, maximizando utilizagbes

polivalentes de forma a reduzir custos de sub-utilizagao.

Zonas Verdes de Proteccéo

Estas zonas correspondem também a situagdes ndo edificaveis e constituem areas de elevada importancia
ambiental, algumas delas sdo coincidentes com a Reserva Agricola Nacional, devendo ser considerados como
elementos essenciais na defini¢do do continuo natural primario do aglomerado, & semelhanga das zonas verdes

equipadas.

Para estas zonas propde-se a manutencao do estatuto de local de estadia compatibilizando as iniciativas que se
vierem a concretizar com a fungdo protectora destas zonas relativamente ao espago urbano, dando-se

preferéncia a implementacéo de circuitos pedonais.

2.4.6 SOLO RURAL COMPLEMENTAR

Os solos rurais complementares demarcados na Planta de Zonamento correspondem a solos que no Plano
Director Municipal em vigor estdo abrangidos pelo perimetro urbano e classificados como urbanizaveis, que
numa abordagem mais detalhada ao nivel do plano de urbanizagéo, se verificou a fraca aptidao destas areas
para a urbanizag&o. Deste modo, e ao abrigo do Art.° 87° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de Dezembro, as trés areas em causa foram classificadas como solo rural

complementar, o que vai ao encontro das actuais usos do solo exercido nestas areas.

As trés areas localizam-se a Norte da Vila, uma na parte Norte da Estrada de Mata de Lobos, e as outras na
zona do Bairro do Rodelo, uma corresponde aos terrenos préximos da ETAR, e a outra, a uma série de hortas

localizadas numa zona plana na margem Poente da Ribeira do Rodelo.
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2.5 UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Para a melhor concretizagao e mais correcta implementagdo do Plano foram identificadas as areas urbanas mais
sensiveis (pelo seu valor natural, urbanistico e/ou histérico), para as quais se propde a realizagdo de Planos de

Pormenor:

Estas UOPG's deverao fornecer indicadores mais pormenorizados e definir a implantagdo e imagem pretendidas
para as areas assinaladas, permitindo aoc municipio a criagdo de uma estrutura de gestdo urbanistica por

unidades de territorio.
Estdo em elaboracéo dois Planos de Pormenor:

UOPG 1 - Plano de Pormenor do Nucleo Antigo

UOPG 2 - Plano de Pormenor da Zona da Cerca
Séo propostas trés novas UOPG's:

UOPG 3 - Plano de Pormenor da Expansao do Bairro das Arroteias
UOPG 4 - Plano de Pormenor da Zona da Parede Nova

UOPG 5 - Plano de Pormenor da Area Norte do Bairro do Rodelo

PP da Expansé&o do Bairro das Arroteias

A realizaco deste plano devera ter como objectivos principais a correcta inser¢ao de novas intervengdes, ja que
corresponde a uma vasta area de expanséo que ficara adjacente ao nucleo antigo da Vila e a0 mesmo tempo
integrara zonas de expansé&o recentes. No ambito deste estudo devem ser definidas, edificio a edificio, cérceas,
tipologias e usos. O levantamento do edificado deve contemplar também as suas caracteristicas estéticas e
construtivas, para permitir a definigo correcta do tipo de intervengéo, para cada caso. A area abrangida por este

plano encontra-se beneficiada pela sua proximidade relativamente ao centro administrativo do aglomerado.

PP da Zona da Parede Nova

A realizagdo deste plano contempla uma zona de expansdo que ficara compreendida entre duas vias
estruturantes propostas, e que abrange um territério cuja utilizagdo actual é essencialmente agricola, assim, o
seu ordenamento deverd assegurar a articulagdo com o exiguo espago urbano contiguo, a integragédo e

proteccdo a valores naturais e a articulagdo com novas vias de comunicagao.
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PP da Area Norte do Bairro do Rodelo

A realizagéo deste plano devera ter como objectivos principais a recuperagao do parque edificado e a correcta
insercdo de novas intervengBes. A area abrangida por este plano contempla uma série de situagbes cuja
degradagdo actual é evidente e com usos bastante diversificados. Assim, este plano devera assegurar uma
utilizagdo optimizada do solo, e articular e/ou reestruturar as diversas fungdes existentes. No ambito deste
estudo devem ser definidas, edificio a edificio, cérceas, tipologias e usos. O levantamento do edificado deve
contemplar também as suas caracteristicas estéticas e construtivas, para permitir a definicdo correcta do tipo de

intervengao, para cada caso.
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2.6 VALORES CULTURAIS

O patriménio cultural, nas suas diferentes componentes, constitui um legado e um marco dos varios povos e
geragdes que ocuparam ou passaram por um determinado territério. Como tal, representam sempre uma

importante referéncia na caracterizagdo e ordenamento de qualquer espaco.

Com maior ou menor expressao existe sempre algo, por muito recente ou discreto que seja, que assume, no
contexto e no universo de qualquer estudo, um importante papel na valorizagao e enriquecimento, neste caso,

do aglomerado de Figueira de Castelo Rodrigo.

Embora n&o passe de um breve apontamento, hd que inventariar e caracterizar os casos mais significativos do

patriménio existente, com vista a sua salvaguarda, valorizagéo e divulgac&o.

A preservagao e valorizagdo desse patriménio passa pela definicdo precisa das zonas de protecgdo aos imoveis
e suas envolventes construidas, contemplando sempre os pontos de vista e percursos de chegada aos iméveis.
Por outro lado, o patrimdnio construido deve ser objecto de especial cuidado através de ac¢des de recuperagéo-
renovagao e arranjos exteriores, nomeadamente, as areas mais antigas. Devendo ser incentivada a construgéo
que respeite as tipologias e os materiais tradicionais evitando-se assim, a crescente descaracterizacao

arquitecténica dos aglomerados.

Uma das medidas mais importantes é, sem duvida, a sensibilizagcao da populagio para a importancia de todo um
espdlio movel e imével, que constitui um conjunto de memoérias e manifestagdes que nos precederam. A Camara
Municipal podera desempenhar um papel na defesa do patriménio e na construgéo e preservagao da integridade
histérica do seu Concelho, mediante a sensibilizacdo da populagédo e evitando que interesses especulativos

provoquem nao s6 demolicdes e revolvimentos, mas também a construgéo de edificios de qualidade duvidosa.

Em Figueira de Castelo Rodrigo nédo existem imoveis classificados, no entanto, ainda se encontram diversos
edificios, ndo s6 de arquitectura erudita, mas também de feicdo mais popular, que constituem o patriménio

edificado local.

O Plano, numa designacdo mais abrangente, classifica as situagdes com interesse como valores culturais,

subdividindo-os em:

. Iméveis a Propor como de Interesse Municipal

. Nucleo Antigo

Para estes valores culturais serdo definidas regras e cuidados de intervengdo préprios, que integram o

Regulamento do Plano.

Torna-se fundamental para a valorizag&o cultural e turistica do Concelho, que o patriménio existente, embora

nao classificado, seja devidamente sinalizado, divulgado e integrado em circuitos.

Plano de Urbanizagéo da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo — Volume Il — Relatério 24



Uma das maiores herangas culturais de qualquer regi@o € o seu patriménio etnografico. Este patrimoénio reveste-
se de diferentes formas, e nem sempre tem uma expresséo fisica. A gastronomia, musica popular, trajes,
costumes, artesanato, crengas e lendas, sdo valores extremamente importantes e que se tém vindo a perder. A
sua preservagdo e divulgagdo devem constituir uma das prioridades culturais do municipio, podendo

inclusivamente, desencadear-se acgdes de formacédo nestas areas.

2.6.1 Iméveis a Propor como de Interesse Municipal

Os Iméveis a propor como de Interesse Municipal, correspondem a “pegas” arquitectdnicas, qualquer que seja a
época de construgdo, que se destacam pela sua qualidade efou importancia. S&o exemplos de arquitectura
religiosa (erudita ou popular) e civil (publica ou privada), que contribuem para a valorizagdo do conjunto urbano
em que se inserem. Uns s&o de feicdo popular e, outros, de feicdo mais erudita, e estdo identificados na Planta

de Zonamento:

a) lgreja Matriz;

b) Capela de Nossa Senhora da Conceigao;

c) Capela de Sao Pedro;

d) Pagos do Concelho;

e) Estalagem;

f)  Escola Primaria;

g) Antigo Edificio dos CTT;

h) Edificio dos Servigos Técnicos da Camara Municipal;
i) Tribunal;

j) Edificios Privados.

2.6.2 Nucleo Antigo

Encontra-se assinalado na Planta de Zonamento através da UOPG 1 uma vez que o limite € coincidente.
Corresponde a area que integra o casco mais antigo do aglomerado, onde o desenho urbano e o tragado s&o
relativamente organicos. Este espago foi individualizado pelo seu valor de conjunto e interesse histérico,
arquitectonico e/ou cultural. E um espaco onde ainda prevalecem memérias de uma época anterior,

apresentando potencialidades de recuperagao e apoio a actividades turisticas.
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2.7 INFRAESTRUTURAS VIARIAS

Neste capitulo procede-se a explanagao do conceito global proposto para a rede viaria no &mbito dos contactos

havidos com a Camara Municipal.

2.7.1 Insergdo na Rede Exterior

Sendo uma das principais fun¢des das redes viarias 0 assegurar das ligagdes rodoviarias ao exterior, com a
solugdo que agora se apresenta pretende-se que Figueira de Castelo Rodrigo evolua da actual situagéo, em que
os eixos principais (EN.221 e EN 332), que atravessam a vila, sdo um elemento de perturbagéo e degradagéo da
qualidade de vida, para outra situagdo em que o eixo principal passe a ser uma circular criada no limite do
perimetro urbano e os trocos da EN 221 e EN 332 que a atravessam passem apenas a ter como fungdo a

distribuicéo e ligag&o entre as diversas zonas urbanas.

2.7.2 Estrutura e Hierarquizagao

A estrutura da rede viaria proposta no ambito do presente Plano de Urbanizagao esta representada em planta no

desenho n.° 7 e estd interligada com a solugéo proposta para a inser¢éo na rede exterior.

Com efeito mantém-se as vias principais do aglomerado, apesar de terem sido criadas novas vias estruturantes

nos espacos a urbanizar e criada uma circular no limite do perimetro urbano.

2.7.3 Caracteristicas Fisicas
Em termos de perfil transversal e estrutural existem quatro niveis de vias propostas:

Nivel 1- Variante circular com duas faixas de rodagem e separador central. As faixas de rodagem tém 6,50m
cada uma, o separador central 1,10m, e os passeios 3,20m de largura cada um, dos quais 2,00m serdo zona

pedonal e 1,20m de zona arborizada.

Em termos estruturais as faixas de rodagem serdo constituidas por uma base com 0,30m de tout-venant, uma
camada de regularizacdo com 0,06m de betdo asfaltico e uma camada de desgaste com 0,07m também em
betdo asfaltico. Os passeios e separador central terdo um pavimento em pavet de betdo assente sobre uma

base de tout-venant com 0,10m de espessura.

Nivel 2 - A EN.221 e EN.332, com o tragado pelo interior da vila, mantém o perfil existente, no entanto, propde-

se para 0 pavimento uma recarga de 0,05m de bet&o asfaltico.

Nivel 3 — Nos novos arruamentos propostos nas areas a urbanizar e a interligar na malha urbana existente, a

faixa de rodagem tera uma largura de 6.50m e os passeios 2,25m de largura cada.
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Estruturalmente a faixa de rodagem sera constituida por uma camada de 0,20m de tout-venant, uma camada de
regularizacdo de 0,04m e uma camada de desgaste com 0,05m Os passeios serdo constituidos por mosaico

hidraulico a imitar calgada assente sobre uma base de tout-venant com 0,10m de espessura.

Nivel 4 — Neste nivel incluem-se todos os restantes arruamentos que fazem parte da malha urbana. Os perfis

mantém-se, propondo-se apenas pequenas intervengdes a nivel da planta e tipo de pavimento.

No desenho n.° 8 representam-se os perfis transversais tipo das vias propostas.

2.7.4 Sinalizagao e Equipamento viario

Em Figueira de Castelo Rodrigo, a sinalizagdo de trénsito existente é constituida, na sua maior parte, por
sinalizagéo de regulagéo de transito e sinalizagdo informativa direccional. Esta sinalizagdo encontra-se em bom
estado de conservagao e é considerada suficiente para os objectivos que pretende atingir. Apenas na circular e
nos novos arruamentos a construir se propde a instalagdo de sinalizagdo que satisfaga as necessidades de

acordo com o nivel da via.

2.7.5 Transportes publicos e Estacionamento

A rede de transportes publicos a cargo da Rodoviaria Nacional e de Expresso Lopes & Filho, com carreiras

diarias, é suficiente e satisfaz as necessidades do momento.

O estacionamento de uma maneira geral é suficiente, conjugando-se a via publica com as garagens de algumas
habitagbes, nas zonas a urbanizar serdo criadas bolsas de estacionamento de acordo com a densidade

habitacional e parametros de dimensionamento previstos no regulamento.
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2.8 INFRAESTRUTURAS URBANAS

Neste capitulo procede-se a explanacgao do conceito global proposto para as principais infraestruturas urbanas,

concretamente no que se refere a:

. Abastecimento de Agua
. Drenagem e tratamento de &guas residuais
. Drenagem de aguas pluviais

. Recolha de Residuos solidos

2.8.1 Abastecimento de Agua

No desenho n.° 9 é representada esquematicamente a rede existente e proposta de acordo com o presente

Plano de Urbanizagao.

Em termos de abastecimento de agua Figueira de Castelo Rodrigo encontra-se satisfatoriamente servida,
havendo necessidade de, a médio prazo, se prever uma intervencdo no reforco da capacidade de
armazenamento e de tratamento, devendo este ser objecto de um estudo pormenorizado de modo a dotar o

sistema de meios mais modernos e eficazes.

No que diz respeito & rede de distribui¢do, existem dois tipos de intervengao distintos. Existe uma intervengéo a

efectuar nas novas zonas urbanizadas e uma outra intervengao a realizar nas actuais zonas urbanas.

Relativamente as novas zonas a urbanizar, prevé-se a realizagdo de uma rede malhada em tubagem de PVC

com diametros a definir em projectos desta especialidade.

Em relagdo as actuais zonas urbanas prevé-se em areas mais criticas da rede, a substituicdo de algumas

condutas em fibrocimento por PVC e com didmetro compativel com as areas a abastecer.

Esta substituicdo devera ser feita a medida que se forem fazendo intervengdes nos pavimentos e ou em

recuperagao.

2.8.2 Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

A rede de colectores existentes em Figueira de Castelo Rodrigo, assim como os colectores a construir nas novas

zonas a urbanizar drenam todos, para a ETAR existente.

As intervengdes a efectuar consistem em dotar as zonas a urbanizar com uma rede de colectores, executada em
PVC e a sua drenagem para a rede ja existente. Em alguns casos pontuais podera haver necessidade de
aumentar as secgdes de algumas condutas existentes devido ao aumento de caudal, proveniente das novas

areas a urbanizar.

Plano de Urbanizagéo da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo — Volume Il — Relatério 28



Estas substituicbes serdo feitas a medida que se forem fazendo intervengdes nos varios arruamentos.

Na planta n.° 10 é representada esquematicamente a rede de colectores proposta para as novas areas a

urbanizar, de acordo com o presente Plano de Urbanizag&o.

2.8.3 Drenagem de Aguas Pluviais

As intervengdes a realizar sdo de dois tipos distintos. Por um lado ha que dotar as novas zonas a urbanizar e 0s
novos arruamentos de redes de colectores. Por outro lado ha que intervir na area urbana existente, em algumas
zonas criticas em termos de drenagem e dota-las de condicbes suficientes para uma drenagem eficaz para 0s

caudais existentes.

Na planta n.° 11 ¢ representada esquematicamente a rede proposta para as novas zonas a urbanizar e para as
intervencdes no interior do aglomerado urbano, as novas redes de colectores a construir serdo executadas em

tubagem de PVC e betdo com didmetros a definir em projectos da especialidade.

2.8.4 Residuos Solidos

No que diz respeito a recolha de residuos solidos de Figueira de Castelo Rodrigo, julgamos que sera de manter

a periodicidade diaria e o transporte para a Central de Compostagem da Cova da Beira.
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2.9 QUANTIFICAGAO DA PROPOSTA DO PLANO DE URBANIZAGAO

Quadro Il - Quantificagdo da proposta do Plano de Urbanizagéo da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo

m? ha %

Zonas Consolidadas 373.995,62 37,40 11,6

Zonas de Preenchimento 144.282,14 14,43 4,5

Solos Zonas a Reestruturar 26.526,11 2,65 0,8

Urbanizados | zona Industrial e de Armazenagem 33.493,02 3,35 1,0

Zonas de Equipamento 113.236,67 11,32 3,5

Stotal |  691.533,56 69,15 21,5

Zonas de Expansao Média Densidade 722.671,68 72,27 22,5

Solos cuja | zonas de Expansio de Baixa Densidade | 423.231,06 42,32 13,1

SU e?;a: ;21?33 Zonas de Expansao de Vocagéo Turistica 30.891,93 3,09 1,0

Programar Zonas para Equipamento 212.770,85 21,28 6,6

Stotal | 1.389.565,52 138,96 43,2

Solo Afecto 3 Zonas Verdes Equipadas 79.998,61 8,00 2,5

Estrutura Zonas Verdes de Enquadramento 24.953,20 2,50 0,8

Ecologica | zonas Verdes de Protecgao 392.281,90 39,23 12,2

Urbana

Stotal |  497.233,71 49,72 15,4

Solo Rural Complementar 212.773,39 21,28 6,6

TOTAL | 2.791.106,18 279,11 86,7

Outros Espacgos de Utilizagao Colectiva * 427.370,52 42,74 13,3
Perimetro Urbano Proposto 3.218.476,70 321,85 100,00

* Arruamentos e caminhos existentes
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3. PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

3.1 PROGRAMA DE EXECUGAO

O Programa de Execugao corresponde a uma orientagdo ou escalonamento temporal das diversas actividades a

realizar no ambito do Plano de Urbanizag&o.

O facto de se proporem areas de expanséo, novas infraestruturas ou a melhoria das existentes, equipamentos,
espagos verdes e todo um conjunto de espagos e estruturas a implementar, corresponde a um grande esforgo
de investimento por parte do municipio, dai que, as propostas apresentadas, correspondendo a concretizagao
fisica dos objectivos de desenvolvimento e ordenamento, tém, teoricamente, e de acordo com a vigéncia do

Plano de Urbanizagdo, uma sequéncia para a sua execugao.

Este Programa de Execugao encontra-se organizado num quadro indicativo das intervengdes previstas ao longo
dos proximos 10 anos, de acordo com o escalonamento estimado para as intervengdes de caracter publico do

PU. Estas intervengbes podem, no entanto, ndo se esgotar neste periodo, assumindo um caracter indicativo.

Este Programa de Execugao encontra-se subdividido em 5 grandes grupos de intervengédo (equipamentos, zonas
verdes, rede viaria, infraestruturas urbanas, estudos e projectos), tal como se explicita no quadro, que indica as

prioridades e tempo de execugao das intervengdes, cuja materializagdo assenta em 10 anos.

O faseamento que foi considerado para a execugdo do PU é algo flexivel, assumindo um caracter indicativo, e

servindo de suporte ao Plano de Financiamento.

Permite-se assim que a Camara possa seleccionar os espagos e as intervengdes consoante as expectativas e
necessidades sentidas durante o prazo de vigéncia do Plano, e em fungéo das solicitagdes, ao nivel da iniciativa

privada.

Em seguida procede-se a descri¢cdo sumaria dos grupos de intervengao.

Equipamentos

Prevé-se a implementagdo dos seguintes equipamentos:

1 pavilhdo multi-usos;
1 centro de salde;
1 centro de dia;

2 espagos desportivos (campo polidesportivo, pavilhdo gimnodesportivo, complexo de piscinas,

campos de ténis, circuito de manutencédo — a construgao devera ser faseada);

1 espago de recreio e lazer (area de desportos radicais).
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A prioridade ao nivel da implementagao dos equipamentos vai no sentido de dotar o aglomerado de um espaco
vocacionado para o desporto e recreio, situado no centro da vila, numa tentativa de colmatar caréncias neste
sector, e patrocinar a construgdo do centro de salde, que em simultdneo contribuirdo para a melhoria da

qualidade de vida no aglomerado.
Zonas Verdes
Quanto as zonas verdes foram considerados trés niveis de intervengdes estruturantes:

. Parque urbano em articulagdo com a Zona Desportiva;

. Zona Verde Equipada e/ou enquadramento em articulagdo com equipamentos publicos na Zona da

Cerca;

. Zona Verde Equipada localizada na entrada sul da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo, em frente

da Capela da Nossa Senhora da Conceigéo.

Além das zonas referidas ha outras de menor dimensé&o, ou n&o tao prioritarios, cuja nivel de intervengéo varia
consoante a sua classificacdo como Zona de Protecgdo, de Enquadramento ou Equipada. Prevé-se entdo um

valor anual constante para cada tipo de zona, contemplando a sua implementagéo gradual e a manuteng&o.
Rede Viaria

Quanto a rede viaria séo feitas algumas propostas de vias estruturantes nomeadamente uma circular exterior, a
reformulagao de nos viarios na E.N. 221, E.N. 332 e Rua Infante D. Henrique, e diversos outros arruamentos que
estruturam as zonas de expanséo.

Dentro deste grupo, a intervengao que exige o maior investimento e tempo de execugéo, é a circular exterior,
que sera realizada por fases estando prevista a sua execugéo ao longo dos 10 anos podendo, inclusivamente

extravasar o horizonte do plano.
Sera também de prever a melhoria de diversos arruamentos existentes.
Infraestruturas

No que respeita as redes de abastecimento e drenagem, foram previstos dois tipos de intervengéo: construgéo
das infraestruturas propostas e reparagao/substituicao das existentes. Assim sendo, considerou-se que, ao longo
do prazo de vigéncia do plano, as intervencdes serdo contempladas anualmente, em fungdo do desenvolvimento

do aglomerado e das necessidades e solicitagdes progressivamente sentidas.
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Estudos e Projectos

Neste grupo de intervengdes, sem pretender ser uma lista exaustiva, foi contemplada a realizagdo dos projectos
e planos mais significativos para o correcto desenvolvimento do aglomerado. Assim, prevé-se a concentragéo

destes estudos nos primeiros cinco anos do horizonte do plano, por ordem de prioridades.

3.2 PLANO DE FINANCIAMENTO

O Plano de Financiamento deve, por sua vez, incluir a “estimativa do custo das realizagdes municipais previstas

no Plano”.

A validade do Programa de Financiamento esta directamente associada as opg¢des feitas em determinado
contexto, pelo que dado o seu caracter dindmico, devera ser aferido a medida que surjam evolugdes capazes de

afectar os resultados previstos.

Deste modo, o Programa de Financiamento deve funcionar como uma orientacéo geral das actividades a realizar

no futuro, ndo constituindo um programa de gest&o financeira de aplicagéo directa.

A elaboragdo do orcamento para as realizagbes do Plano de Urbanizacdo obedece a critérios técnicos
associados aos projectos, sendo a sua distribui¢do, sustentada pelas prioridades do municipio e pelas

tendéncias e pressdes de desenvolvimento e ordenamento manifestadas.

O Quadro consolida o Orgamento das realizagdes, mais significativas, previstas, tendo por base os pregos de
2004.

O ultimo aspecto referido é fundamental na concretizagdo do PU e para a gestdo municipal, o qual obrigara a
uma actualizacdo sistematica dos valores, com base num indicador da inflagdo anual que considere a

componente do sector da construgéo.

Importa ainda esclarecer que algumas das intervengdes indicadas, ou parte delas, nomeadamente no que
respeita a infraestruturas e espagos verdes, nao estaréo a cargo do Municipio, uma vez que a implementagéo

dos loteamentos de iniciativa privada ira absorver grande parte dos custos atribuidos a essas intervengdes.

Para as restantes intervengdes, o recurso a candidaturas e programas de financiamento, constitui também, um

meio de minimizar os encargos apresentados.
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Quadro lll - Programa de Execugao e Plano de Financiamento (valores em euros)

Ano1 | Ano2 | Ano3 | Ano4 | Ano5 | Ano6 | Ano7 | Ano8 | Ano9 [Ano10| Total
Campo polidesportivo 80.000 80.000
Centro de satde
Centro de dia 185.000 210.000 395.000
Equipaar;wentos Pavilhdo multi-usos ED) | Sl 805000
Pavilh&o gimnodesportivo 550000 | 600.000 1.150.000
Complexo de piscinas 750.000 750.000 | 500.000 2.000.000
Campos de ténis 120,000 120,000
Parque Urbano b) 450000 | 500.000 950000
Espagos verdes na 40500 | 40500 55.000 136.000
zona da Cerca c)
Zonas verdes
Z.V. Equipadas 25,000 25.000 25,000 37.500 37.500 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 400.000
Z_ V Enquadramento 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 7.500 10.000 10.000 10.000 10.000 85.000
Z_ V Protecgéo 15.000 20.000 15.000 20.000 15.000 15.000 15.000 20.000 15.000 20.000 170.000
Rede Viaria e Passeios 25.000 50.000 225.000 225.000 225.000 225,000 225.000 375.000 625.000 625.000 2.825.000
Rede de Esgotos e ETAR 40.000 40.000 40,000 40,000 40,000 40.000 45,000 45,000 45,000 45,000 420.000
Infragstruturas Rede de Aguas
(Captagéo e Reservatc')rios) 12.500 12.500 12.500 12.500 12.500 12.500 25.000 50.000 50.000 50.000 250.000
Rede de Aguas Pluviais 50.000 50.000 50.000 50.000 75.000 150.000 150.000 250.000 250.000 250.000 1.325.000
P|an08 de POI’menOI’ 22.500 22.500 32.500 32.500 25.000 25.000 160.000
Centro de dia 26,500 26500
Pavilhdo multi-usos 37.500 37500
I;Srgjlggt?): Pavilhdo gimnodesportivo 38.500 38500
Parque Urbano 35.000 35.000
Circular Exterior 20.000 25,000 25000 70.000
Outros Projectos d)
a) incluem execucéo de arranjos exteriores;
b) Inclui circuito de manutencéo e areas de repouso;
c) integra um espaco dedicado aos desportos radicais;
d) Projectos de arruamentos, infraestruturas, e equipamentos néo enumerados.
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4. EXTRACTO DO REGULAMENTO DO PDM DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO
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