fao ool
FIGUEIRA®D:
CASTELORODRIG.

MUNICIPIO

Gabinetes de Assessoria e Apoio Direto & Presidéncia
Gabinete de Apoio ao Presidente

PROPOSTA N.° 536/2021-PCM/MANDATO 2017-2021
(Reunido de 6 de janeiro de 2021)

Alteragdo do Loteamento da Zona Industrial de Figueira de Castelo Rodrigo
(artigo 27.° do Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagéio - RJUE)

1 - Introdugéo

Na sequéncia da Desafetagdo do Dominio PUblico Municipal para o Dominio Privado do
Municipio de duas parcelas de terreno da zona industrial de Figueira de Castelo (ZI_FCR),
aprovada pela Assembleia Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo em Sessdo Ordindria
redlizada no dia 18/12/2020, sob proposta da Camara Municipal, tendo em vista a sua utilizagdo
como dreas de construgdo, para que seja possivel criar um novo lote na ZI_FCR, serd agora
necessério proceder previomente a uma Alterac@o do Loteamento da zona: industrial de
Figueira de Castelo Rodrigo, promovida pelo Municipio, ao abrigo do disposto no artigo 27.° do
RJUE.

Pretende-se levar & apreciacdo do executivo municipal a referida proposta de alterac@o do
loteamento da ZI_FCR,

2 - Enquadramento

A presente Proposta de Alterac@o do Loteamento da ZI_FCR, promovida pelo Municipio, ao
abrigo do disposto no artigo 27.° do RJUE, surgiu do um pedido efetuado por um destacado
empreendedor local, de dimens&o internacional, que informou o Municipio da sua intengdo de
efetuar um investimento significativo na ZI_FCR. Mas, para o efeito, o investidor figueirense
necessita de adquirr um lote na Z_FCR, com as dimensdes adequadas ao seu projeto de
investimento.

0] proje’ro gue o referido investidor figuéirense pretende levar a cabo na ZI_FCR consiste na
construgdo de um pavilhdo com aproximadamente 1000 m2, destinado ao armazenamento e &
expedicdo de vinhos de mesa, com Denominagdio de Origem Douro e Beira Interior, de vinhos
fortificados, com Denominagdo de Origem Porto/Vinho do Porto, bem como de azeite (um
produto onde o empréendedor é um player de nivel internacional; no seu curriculo constam jé
diversos prémios em concursos intemacionais, nomeadamente, no famoso prémio Mdrio Soling,
considerado o "“Oscar dos Azeites”, promowdo pelo Conselho Oleicola Internacional), além de
outros produtos da regido.

O investidor pretende ainda instalar no referido armazém um peqgueno escritério e um posto de
venda dos produtos.

Para alimentar o sistema de producdo de frio e calor, o investidor pretende instalar dentro dos
limites do novo lote a criar, no exterior do armazém, na drea bruta dependente, uma central
fotovoltaica e uma bomba de calor.

O investidor compromete—se ainda o conferir um odequodo enquadramento pmsoglshco a
consTrugoo a edificar no novo lote, através da cnc:c;oo e manutencdo de uma zona verde na
drea bruta dependente ndio ocupada pela construcéo.

[
g

L
\i )
\"h.iﬂﬁ} Largo Dr. Vilhena n?1 B 6440 -100 Figueira de Castelo Rodrigo

Tetefone: 271 319 000 BFax: 271 319 012 BE-mail: Mm-fcr.’gtlﬂ Cantribuinte n2 505 987449



go dgali

: FIGUEIRAGD:
CASTELORODRIGO

3 - Enquadramento Legal

Os termos e as condigdes da licenga nas operagdes de loteamento podem ser alterados nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 27.° do RJUE. O n.° 7 do artigo 27.° do RJUE refere que a
alteragdo da licenga, nas operacdes de loteamento, da lugar a um aditamento ao alvard que
deve ser comunicada oficiosamente & Conservatdria do Registo Predial competente para
efeitos de averbamento. No entanto, neste caso particular, o novo lote, que se pretende criar,
abrange simultaneamente as duas dreas abrangidas pelos dois alvards que licenciaram as duas
fases do loteamento da zona industrial de Figueira de Castelo Rodrigo (alvarés n.° 1/2000/1.°
fase e n.°2/2004/2.° fcse) Neste sentido, neste caso serd necessdrio criar um novo alvura para o
conjunto das duas dreas abrangidas pelos dois atuais alvards de loteamentos da ZI de FCR.

De acordo com o n.° 5do artigo 7.°do RJUE, as operacdes de loteamento, ou as alteracdes das
licencas das operacdes de loteamento, promovidas pelas autarquias locais, em drea ndo
abrangida por plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, sdo submetidas a consulta
publica, nos termos estabelecidos no RIIGT, com as necessdrias adaptacdes, exceto no qgue se
refere cos periodos de anuncio (8 dias) e de duracdo da consuh‘o publica que serd de 15 dias.

Nos termos do n.° 8 do artigo 27.° do RJUE, , ”...qs alteracdes a licen¢ca de operacdes de
loteamento ... sGo aprovadas por simples deliberacdo da cdmara municipal...”

4 - Descrigdo da Alteracdo a Efetuar

A presente Proposta de Alteragdo do Loteamento da zona industrial de Figueira de Castelo
Rodrigo, promovida pelo Municipio, ao abrigo do disposto no artigo 27.° do RJUE, tem como
objetivo a criag@o de um novo lote, designado lote n.° 1B, localizado em frente & entrada
principal da zona industrial de FCR, no acesso a partir da Estrada Nacional N332. Este novo lote
n.° 1B abrange as seguintes dreas:
= Uma drea contigua ao lote n. ° 1, que estava anteriormente destinada a EqUIpomen’ro
constante da 1.9 fase;
* Uma drea contigua aos lotes n. ° 1A e n. ° 16A, que estava cnfenormen’re destinada a
zona verde, constante da 2.° fase; :
= Adreadoloten.®15A;
= A dreadoloten.®16A.

A criagdo do novo lote n.° 1B implica a eliminagdo dos lotes N.° 15A e n.° 16A, cujas dreas serdo
anexadas & dréa do novo lote. O novo lote n.° 1B, terd as seguintes caracteristicas:
= Areado lote: 14073 m2

» Area do Pavilhdo: 1000 m2;

= Area dos anexos: 210 m2:-

* Indice de Ocupacdo: 8,6 %;

» N.°de Pisos: 1;

== Area méx. de construgdo (inclui 10% de érea de construgdo adicional): 1100 m2.

5 - Procedimentos a Efetuar

O n.? 2 do artigo 27.° do RJUE estabelece que a alteracdo da licenca é precedida de consulta
pUblica, quando a mesma esteja prevista em regulamento ‘municipal ou quando sejam
ultrapassados os limites previstos no n.° 2 do artigo 22.° do RJUE.

O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo de Figueira de Castelo Rodrigo (RMUE),
estabelece, na sua alinea o) do artigo 6.° que 56 s@o dispensados de consulta pUblica as
operagdes de loteamento que ndio excedam os 4 ha. Como, a drea referente &s duas fases do
loteamento da ZI_FCR uh‘rc:posso 0s 4 ha, a presente proposta de alteragdo da licenca do_
loteamento da ZI_FCR terd de ser sujeita a consulta piblica.
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Localizag@o do novo lote n.° 1B, & entrada da ZI_FCR, a partir da N332

De acordo com o n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, a dlteracdo da licenca de operacdo de
loteamento ndo pode ser aprovada se ocorrer oposigdo escrita dos titulares da maioria da drea
dos lotes constantes do alvard de loteamento da ZI. FCR.

Em suma: :
Os procedimentos a efetuar no &mbito da presente Proposta de Alteracdo do Loteamento da
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ZI_FCR, promovida pelo Municipio, ao abrigo .do disposto no artigo 27.° do RJUE, s@o os
seguintes:
‘® Alteragcdo da Planta de Sintese do loteamento da ZI de FCR:

*  Meméria Descritiva e Justificativa da prbpos’ro de Alteracdo; A

*  Alteracdo do Quadro Sintese das dreas totais referente & ocupacdo do solo;

* Alterag@o da licenca da Operacdo de loteamento da ZI de FCR - heste caso terd de se
criar um novo alvard para o conjunto das duas dreas abrangidas pelos dois atuais
loteamentos; ‘ '

* Registo do novo alvard na Conservatéria do Registo Predial;

* Alteracdo do Regulamento do loteamento da ZI de FCR.

Face ao acima exposto, propde-se a criag&o de um novo lote na ZI_LFCR numa parcela de
terreno, localizada em frente & enfrada principal da ZI de FCR, no acesso a partir da Estrada
Nacional N332, que abrange uma éreaq, contigua ao lote n® 1, que anteriormente estava
destinada a Equipamento (na 1.9 fase do loteamento da ZI_FCR), uma d&req, contigua aos lotes
n.° 1A e 16A, que estava anteriormente destinada a Zona Verde (ha 2.° fase do loteamento da
ZI_FCR), e as dreas dos’lotes n.° 15A e 16A.

Para o efeito, terd de se proceder a uma alteragdo das licengas (alvards) dos loteamentos (1.9e
2.9 fases). Na pratica, dada a localizag@io do novo lote, gue abrange simultaneamente as dreas
dos dois alvards da ZI_FCR, ndo ird ser efetuado um aditamento aos referidos alvards (12e2°
fases), como estabelece o n.° 7 do artigo 27.° do RIUE - em alternativa, serd criado um novo
adlvard para o conjunto do loteamento da ZI_FCR.

O novo lote, com a designacdo de lote ne° 1B (ver pldmo em anexo), terd as seguintes
caracteristicas:

= Area do lote:14073 m2;

* Area do Pavilhdo: 1000 m2;

* Area dos anexos: 210 m2;

* Indice de Ocupagdo: 8,6 %;

= N.°de Pisos: 1; .

= Area méxima de Construgdo (+ 10% de drea de construc@o adicional): 1100 m2.

No &mbito deste processo de criag&o do lote n.° 1B, serdo eliminados o lote n.° 15A e o lote n.°
16A, sendo as respetivas dreas anexadas & drea do novo lote.

A presente proposta de alteragcdo da licenca das operacgdes de loteamento, aprovadas pelos
alvards n.° 1/2000 e n.° 2/2004, conforma-se com o disposto no Plano Diretor Municipal de
Figueira de Castelo Rodrigo, nomeadamente, no que respeita as dreas de cedéncia. Todos os
indices urbanisticos, definidos no Regulamento da 7l de FCR, para os restantes lotes, serdo
mantidos.

Assim, por tudo quanto é exposto, tenho a honra de propor 4 llustre Camara que, ao abrigo da
dlinea qq) do n.° 1 do artigo 33° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, delibere no
sentido de aprovar a abertura de um periodo de Consulta Piblica pelo prazo de 15 dias (telis,
referente o processo de alteracdo do Loteamento da Zona Industridl de Figueira de Castelo
Rodrigo, que se anexa.

Apés o Periodo de Consulta Piblica e da elaboracdo da ponderacéo necesséria que dai possa
ocorrer, @ ao abrigo do disposto no n.° 8, artigo 27.°, do Regime Juridico da Urbanizagdo e
Edificacdo, Decreto-Lei n® 5§55/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo, haverd lugar &
aprovacdo da presente proposta de alteracdo do Loteamento da ZI_FCR.

Apés a aprovagdo pela Camara Municipal, a respetiva deliberacéio deverd ser publicada em
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Didrio da Repiblica e publichada na comunicacdo social, na pdgina oficial do municipio e nos

locais do costume, conferindo-lhe eficécia.
Figueira de Castelo Rodrigo, 29 de dezembro de 2020.

O Presidente da Cé&mara,

(Paule José Gomes Langrouva)

APROVADA / REJEITADA POR votos conira obstenc;ées votos a favor

Aprovada em minuta, para efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 57° do Anexo | da lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro '

O Presidente da Camara,

O/A responsavel pela elaboracdo da ata,

(Am)

Telefone: 271319 000 &Fax: 271 319 012 FE-mail: em-for@cm-fer. ot Contribuinte ne 505 987449
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AREA TOTAL DO TERRENO 33173025 m? . QUADRO SINTESE
ALTERAGAO DO LOTEAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL DE FCR - JUNHO 2020
S1 | AREAALOTEAR 198 982.15 m* ) -
0 i o . . INDICE DE | AREADE CONSTRUGAO | iNDICE DE
sL AREA TOTAL DOS LOTES 126 394.50 m? N°de | TIPOLOGIADE | AREA N.° de AREA DE OCUPACAO (m)2 - AFASTAMENTOS REGULAMENTARES (m)
, " 2052500 LoTes | ocupacho | % | P89S - OCUPAGAO - OCUPAGAO
A0 | AREA DE IMPLANTAGAO mP | () | PAVILHRO | ANEXOS (%) PAVILHAO | ANEXOS (%) |FRENTE |ESQUERDO  |DIRETO | TARDOZ
i I 32117.50 m?
Al AREA DE CONSTRUGAO " 1 Indstrio/Armazém 18 200.00 1+ 5500.00 - 3022 6050.00 ** - 33.25 20.00 15.00 15.00 20.00
SL/n AREA MEDlA DOS LOTES 5020.70 m? 2 ” 18 028.00 1+ 4500.00 - 24.96 4950.00 ** - 27.46 20.00 15.00 20.00 20.00
38 660.85 m® s ” 6385.00 1 1050.00 - 16.44 1155.00 *¢ - 18.09 20.00 15.00 15.00 20,00
ZV | ZONAVERDE 4 9 545350 1% 1050.00 - 19.26 1155.00 - 2118 20.00 15.00 15.00 20.00
Seq | ZONA DE EQUIPAMENTO 10232.00 m? 5 ” 452200 1 1050.00 - 282 1155.00 - 25.55 20,00 15.00 15.00 20,00
. , 6 ” 13 506.00 1 4000.00 - 29.62 4400.00 #x - 32.58 20.00 15.00 20.00 20.00
AREA DE PASSEIOS 912500m
7 ” 4550.00 1* 1200.00 - 26.37 1320.00 #x - 29.01 20.00 15.00 15.00 20.00
AREA DE ESTACIONAMENTO 4610.50 m* 1A 2275.00 1* 450.00 70.00 22.90 495.00 ** 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
S AREA DE ARRUAMENTOS 28 158.50 m? 2A i 2275.00 1 450.00 70.00 22.90 495.00 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
arr
2275.00 * -
R e 3A ” 1 900.00 70.00 22.90 495.00 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
——— PASSAGENS PEDONAIS A ”» 2275.00 1" 900.00 70.00 22.90 495.00 * 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15,00
_ ZONA DE EXPANSAO 104 542,54 m? 5A ” 2275.00 1% 450.00 70.00 22.90 495.00 #% 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
6A ” 2275.00 1% 450.00 70.00 22.90 495.00 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
7A ” 2275.00 1% 450.00 70.00 22.90 495.00 +* 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
ESTACIONAMENTO oA ” 2185.00 1+ 450.00 70.00 2265 495.00 * 70.00 25.86 20.00 10.00 10.00 16.00
PRIVADOS PUBLICOS 9A ”» 2215.00 1% 450.00 70.00 23.50 495.00 * 70.00 25.50 20.00 10.00 10.00 15.00
\ 10A »” 2275.00 1* 450.00 70.00 22.90 495.00 #x 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
/ PESADOS | LIGEIROS | PESADOS LIGEIROS 1A ” 2275.00 1% 450.00 70.00 22.90 495.00 ** 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
\ 31 235 31 173 12A ” 2275.00 1 450.00 70.00 22.90 495.00 70.00 24.83 20.00 10.00 10.00 15.00
13A ” 2275.00 1* 900.00 70.00 19.80 900.00 ** 70.00 49.66 20.00 10.00 10.00 15.00
NOTA - CADA LOTE CONTEM 8 ESTACIONAMENTOS PRIVADOS 14A ” 2275.00 1 900.00 70.00 19.80 900.00 ** 70.00 49.66 20.00 10.00 10.00 15.00
17A ” 2600.00 1% 600.00 70.00 25.80 660.00 *+ 70.00 28.08 20.00 10.00 10.00 15.00
/ 18A ” 3575.00 1% 1.050.00 70.00 31.30 1155.00 #+ 70.00 34.28 20.00 10.00 10.00 15.00
19A ”» 2925.00 1% 625.00 70.00 23.80 687.50 ** 70.00 25.91 20.00 10.00 10.00 15.00
1B ” 14 073.00 1% 1000.00 210.00 8.09 1100.00 ** 210.00 8.76 20.00 10.00 10.00 15.00
\ ~ TOTAIS 125517.50 27 925.00 1400.00 30717.50 1400.00
\ *. ESTA PREVISTA A CONSTRUGAO DE ESCRITORIOS OU SIMILARES NO 2° PISO, CUJA AREA NAO DEVERA ULTRAPASSAR EM 10% DA AREA DO PAVILHAO.
\ \\\\ **_INCLUI 10% DE AREA DE CONSTRUCAO ADICIONAIS.
\ \\ —— —
Y —— — LIMITE DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL
\\\\ ,— ~
\ S~ —— — LIMITE ZONA DE EXPANSAO

Z/ONA DE EXPANSAO
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

PROPOSTA

ALTERACAO DO LOTEAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL

DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO

CRIACAO DE UM NOVO LOTE N. ° 1B

JANEIRO DE 2021
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1. INTRODUCAO

As Areas de Acolhimento Empresarial (AAE) configuram uma ferramenta
fundamental para a capacidade de atracdo de empresas e projetos industriais, colocando
a disposicdo de empresdrios e investidores, solucdes de localizagdo devidamente
enquadradas em termos de Plano Diretor Municipal (PDM), bem como, na maior parte
dos casos, em termos de impacto ambiental e demais projetos técnicos (dguas,
saneamento, recolha de residuos sélidos, eletricidade, telecomunicagdes, etc....).

Atualmente, as Areas de Acolhimento Empresarial sio muito mais do que meras zonas
industriais. Mais do que um ativo diferenciador na capacidade de atracdo de investimento,
as AAE consubstanciam uma estratégia municipal de gestdo dos espacos publicos e de
promocao da atividade econdmica.

Entre os principais fatores de atratividade e de competitividade das modernas Areas
de Acolhimento Empresarial, sdo de destacar caracteristicas tais como a localizagdo, as
acessibilidades, e a existéncia de entidades gestoras, etc.. Contudo, o que as atuais
empresas procuram nas AAE é muito mais do que infraestruturas (redes de abastecimento
de 4gua, de drenagem de dguas residuais e pluviais, de energia, telecomunicagdes e fibra
Otica, de gas natural, ETAR, ecocentros, zonas de estacionamento e espacos verdes). Com
efeito, as empresas procuram atualmente algo de diferenciador entre as diversas AAE,
nomeadamente, servigos de apoio as empresas e servicos de manutencdo, servicos de
limpeza, de seguranca e de transportes publicos, espagos de utilizacdo comum (salas de
formagdo, reunides, etc.), servicos de restauracdo (bar, restaurante, cantina), servicos
sociais e educacionais (creches, etc.) e dreas de desporto e lazer, entre outros.

No entanto, este novo paradigma de Areas de Acolhimento Empresarial ainda é pouco
mais do que uma miragem, na maior parte dos casos. Efetivamente, grande parte das
zonas industriais enfermam, desde a sua criacdo de vulnerabilidades que as impedem de
se constituirem como parceiros dos novos modelos de desenvolvimento que se pretendem
implementar, de base tecnoldgica, amigos do ambiente e sustentaveis, social, econdémica

e ambientalmente.

MUNICIPIO DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO 3
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Entre as principais vulnerabilidades das atuais AAE, sdo de destacar:

» Desqualifica¢do fisica e funcional — Em geral, as atuais AAE providenciam

apenas as infraestruturas e servicos mais bdsicos, nomeadamente, os servigos de
abastecimento de dgua, saneamento, eletricidade, telecomunicagdes e recolha de residuos
sélidos;

=  Flevado numero de pequenas AAE e a sua dispersdo pelo territério — Durante

muitos anos, a l6gica dominante assentava na ideia de que quanto mais AAE existissem
por municipio, maiores seriam as oportunidades de desenvolvimento. Este facto deu
origem a criacdo de muitas AAE de pequena dimensao e com baixas taxas de ocupacao;

= Auséncia de habitos de cooperacdo e de estruturacio em rede — Devido a

inexisténcia de interlocutors (a maior parte das AAE nao dispdem de unidades de gestao
proprias) e a falta de uma entidade publica de dimensao supramunicipal ou regional que
cumpra eficazmente esta missao;

= Modelos de gestdo desajustados, ou até inexistentes — limitando-se, em geral, a

disponibilizacdo e infraestruturacdo do espago, sem que haja uma posterior gestdo de
acompanhamento e de rentabilizacdo das AAE.

Serd necessério alterar este paradigma, passando o foco das AAE a estar orientado,
ndo no espago fisico e nas infraestruturas, mas sim na dimensao “servico”, fomentando a
adogao de novas formas de gestdo, de preferéncia com unidades de gestao de proximidade
(instaladas nas AAE), que promovam uma légica de funcionamento em rede, a nivel
municipal e supramunicipal, que potenciem efeitos de escala e maior massa critica e
capacidade competitiva e que apostem na qualificacao e no refor¢o dos servigos existentes
nas AAE, de forma a incrementar e modernizar o acolhimento empresarial nas suas

multiplas dimensdes, nomeadamente ao nivel ambiental, social, cultural e econdémico.

2. OBIJETIVO

A presente Proposta de Alteracdo do Loteamento da Zona Industrial de Figueira de
Castelo Rodrigo, doravante designada de Area de Acolhimento Empresarial (AAE),
tem como objetivo a criacdo de um novo lote, designado de lote n.° 1B, em frente a entrada
principal da AAE de FCR, no acesso a partir da Estrada Nacional N332. O novo lote, com
uma area de 14073 m?, abrange as dreas dos lotes, 15A e 16A, uma area contigua ao lote

n.° 1, que anteriormente (na 1.* fase do loteamento da AAE de FCR) estava destinada a
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Equipamento e uma 4rea, contigua aos lotes n.° 1A e 16A, que anteriormente (na 2.* fase

do loteamento da AAE de FCR) estava destinada a Zona Verde.

3. ENQUADRAMENTO

Na sequéncia da Desafetacdo do Dominio Piblico Municipal para o Dominio Privado
do Municipio de duas parcelas de terreno da AAE de FCR, aprovada pela Assembleia
Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo em Sessdo Ordindria realizada no dia
18/12/2020, sob proposta da Camara Municipal, tendo em vista a sua utilizacdo como
areas de construcao, para que seja possivel criar um novo lote na AAE de FCR, serd agora
necessario proceder a uma Alteracdo do Loteamento da AAE de FCR, promovida pelo

Municipio, ao abrigo do disposto no artigo 27.° do RJUE.

4. ENQUADRAMENTO LEGAL

De acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 27.° do RJUE, os termos e as condi¢des
da licenca nas operacdes de loteamento, podem ser alterados a requerimento do
interessado. O n.° 7 do artigo 27.° do RJUE refere que, nas operagdes de loteamento, a

alteracdo da licenca d4 lugar a um aditamento ao alvard que deve ser comunicada

N

oficiosamente a Conservatoria do Registo Predial competente para efeitos de
averbamento.

No entanto, neste caso particular, o novo lote, que se pretende criar, abrange
simultaneamente as dreas abrangidas pelos dois alvards que licenciaram as duas fases do

loteamento da AAE de FCR (alvara n.° 1/2000/1.% fase e alvard n.° 2/2004/2.* fase). Neste

sentido, serd necessario criar um novo alvard para o conjunto das dreas abrangidas pelos
dois atuais alvards de loteamentos da AAE de FCR.

De acordo com o n.° 5 do artigo 7.° do RJUE, as operagdes de loteamento, ou as
alteracoes das licencas das operacdes de loteamento, promovidas pelas autarquias locais,
em drea nao abrangida por plano de urbanizacao ou plano de pormenor, sdo submetidas

a consulta publica, nos termos estabelecidos no RJIGT, com as necessarias adaptacoes,

exceto no que se refere aos periodos de anuncio e de duracio da consulta publica que sao,

respetivamente, de 8 dias e de 15 dias.

Nos termos do n.° 8 do artigo 27.° do RJUE, as alteracdes a licenca de operagdes de

loteamento, com ou sem variagdo do nimero de lotes, que se traduzam na variagao das
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areas de implantagdo, de construcao ou variagdo do nimero de fogos até 3 %, desde que
observem os parametros urbanisticos ou utilizacdes constantes de plano municipal ou
intermunicipal de ordenamento do territério, sdo aprovadas por simples deliberacdo da

camara municipal.

5. PROCEDIMENTOS

O novo lote n.° 1B, que se pretende criar na AAE de FCR, abrange as areas dos lotes
15A e 16A, uma &rea contigua ao lote n.° 1, que anteriormente estava destinada a
Equipamento, e uma drea, contigua aos lotes n.° 1A e 16A, que anteriormente estava
destinada a Zona Verde.

O n.° 2 do artigo 27.° do RJUE estabelece que a alteracdo da licenca € precedida de

consulta publica, quando a mesma esteja prevista em regulamento municipal ou quando

sejam ultrapassados os limites previstos no n.° 2 do artigo 22.° do RJUE. No caso
particular do Regulamento Municipal de Urbanizac¢ao e Edificacdo de Figueira de Castelo
Rodrigo (RMUE), a sua alinea a) do artigo 6.° estabelece que, s6 sdo dispensados de

consulta publica as operacdes de loteamento que ndao excedam os 4 ha. Logo como, a drea

referente ao loteamento da ZI_FCR ultrapassa os 4 ha, esta alteracdo da licenca do

loteamento da ZI_FCR terd de ser sujeita a consulta publica.

Nao obstante, de acordo com o n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, a alteracdo da licenca de

operacdo de loteamento ndo pode ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita dos titulares

da maioria da drea dos lotes constantes do alvara de loteamento da AAE de FCR.

Em suma: os procedimentos a efetuar sdo os seguintes:

= Alteracdo da Planta de Sintese do novo loteamento da AAE de FCR - criagdo de um
novo lote;

= Alteracdo do Quadro Sintese das dreas totais referente a ocupagdo do solo;

= Alteracdo da licenga da Operagdo de loteamento da ZI de FCR — criacdo de um
novo alvard para o conjunto das dreas abrangidas pelos dois loteamentos (1.* e 2.*
fases da AAE de FCR);

= Registo do novo alvara na Conservatdria do Registo Predial;

= Alteracdo do Regulamento do loteamento da AAE de FCR.
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Importa salientar que as alteracdes regulamentares também estdo sujeitas a um periodo

de consulta publica, sendo a sua aprovagdao uma competéncia da Assembleia Municipal,

sob proposta da camara municipal.

6. DESCRICAO E JUSTIFICACAO DA ALTERACAO A EFETUAR

A presente Proposta de Altera¢do da Licenca do Loteamento da AAE de FCR tem
como objetivo a criacdo de um novo lote, designado de lote n.° 1B, com uma érea de
14073 m>.

Este novo lote n.” 1B abrange as dreas dos lotes 15A e 16A, uma érea contigua ao lote
n.° 1, que anteriormente estava destinada a Equipamento, e uma drea, contigua aos lotes
n.° 1A e 16A, que anteriormente estava destinada a Zona Verde.

Com a criagdo do novo lote n.° 1B, serdo eliminados os lotes n.° 15A e n.° 16A, sendo
arespetivas areas anexadas a drea do novo lote.

O novo lote a criar, com a designac¢do de lote n.° 1B, terd as seguintes caracteristicas:

= Area do lote: 14073 m?;

= Area do Pavilhdo: 1000 m?;

= Area dos anexos: 210 m%;

= Indice de Ocupagio: 8,6 %;

= N. °de Pisos: 1;

= Area méx. de Construcio (inclui 10% de drea de construgio adicional): 1100 m>.

No novo lote n.° 1B, a drea maxima de construcao admitida inclui um pavilhdo, com
uma drea de 1100.00 m? e um anexo com area coberta de 210.00 m?. No pavilhdo, com
um piso, existe a possibilidade de construir um escritério ou similar no interior do
pavilhdo, num 2. ° piso, cuja drea ndo devera ultrapassar 10% da 4rea de implantacao.

De acordo com o disposto na alinea c) do artigo 17.° do PDM de Figueira de Castelo
Rodrigo (regime de cedéncias), aprovado pela RCM n.° 33/95, de 10/04/95, devera haver,
para veiculos ligeiros, um lugar de Estacionamento por cada 150 m? de 4rea industrial
e/ou armazéns e a drea total de estacionamento para veiculos pesados deverd ser, no

minimo, 20% da area total destinada a Estacionamento.
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Contudo, a Portaria n.® 216-B/2008, de 3 de mar¢o, que estabeleceu os parametros de

dimensionamento nos espagos destinados a Industria e/ou Armazéns, é mais exigente. De

acordo com o disposto na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco:
= Espacos Verdes: 23 m% 100 m? a.c. ind./arm.;
= Espacos de Equipamento: 10 m2/ 100 m? a.c. ind./arm.,
= Estacionamento (privado): 1 lugar/75 m? a.c. ind./arm (veiculos ligeiros) e 1 lugar
por cada 500 m?/ 100 m? a.c. ind./arm. (veiculos pesados — minimo: 1 lugar/lote);
= Estacionamento (publico): O nimero total de lugares resultante da aplica¢do dos
critérios anteriores, constantes na Portaria n. ° 216-B/2008, de 3 de marco €

acrescido de 20 % para estacionamento publico.

No caso particular do loteamento da AAE de FCR, apds a construc@o do pavilhao

no novo lote n. ° 1B, a area total de construcdo no loteamento da zona industrial de

Figueira de Castelo Rodrigo passard a ser de 32117,50 m2.
Assim, fazendo os célculos, de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo:
= A drea destinada a Espacos Verdes deverd ser, no minimo: 23 m% 100 m? a.c.
ind./arm. x 32117,50 m? a.c. ind./arm. = 7387,03 m? (*);
= A 4rea destinada a Equipamento dever ser, no minimo: 10 m%/ 100 m? a.c. ind./arm.
x 32117,50 m? a.c. ind./arm. = 3211,75 m? (%)
= A area destinada a Estacionamento devera ser, no minimo:
o Estacionamento privado/ligeiros: 1 lugar/75 m? a.c. ind./arm.;
o Estacionamento privado/pesados: 1 lugar/500 m%/100 m? a.c. ind./arm..
De acordo com a Portaria supracitada, estes valores, referidos anteriormente, sdo
acrescidos de 20% para o estacionamento publico.
Situacdo existente na atual AAE de FCR:
e Areas destinadas a Espacos Verdes:
o 1.*fase: (4497.60 m? + 18675,25 m?) = 23172,85 m?;
o 2.2 fase: 20688,00 m>.
Area total de zona verde na atual AAE de FCR: 23172.85 + 20688,00 = 43860,85 m?2.

e Areas destinadas a Equipamento:
o 1.2fase: 4323,20 m>;
o 2.2fase: 10232,00 m>.
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Area total de Equipamento na AAE de FCR: 4323,20 + 10232,00 = 14555,20 m>.
e Areas destinadas a Estacionamento:

= 12 fase: 2337,50 m?;

= 2.7 fase: 2030,00 m>.

Area total destinada a Estacionamento = 4367,50 m?2 ().

» Total de lugares de Estacionamento na 1.” fase:

PRIVADO PUBLICO
PESADOS LIGEIROS PESADOS LIGEIROS
10 70 13 94
= Total de lugares de Estacionamento na 2.? fase:
PRIVADO PUBLICO
PESADOS LIGEIROS PESADOS LIGEIROS
19 152 17 76
» Total de lugares de Estacionamento (1.* fase e 2. fases):
PRIVADO PUBLICO
PESADOS LIGEIROS PESADOS LIGEIROS
29 222 30 170

* * %

Apds a desafetacdo das duas parcelas de terreno, destinadas anteriormente a
Equipamento (1.* fase), com uma area de 4323,20 m?, ea Espacos Verdes (2.* fase), com
uma drea de 5200,00 m?, retirando 2 4rea total destinada a Espacos Verdes (43860,85 m?),
a area correspondente a parcela de 5200,00 m?, ficamos com uma 4rea verde total de
43860,85 — 5200,00 = 38660,85 m?, um valor superior ao valor minimo definido na
Portaria n. ® 216-B/2008, de 3 de marco para os Espacos Verdes, que é de 7387,03 m? (¥).

De igual modo, retirando a 4rea de 4323,20 m?, que estava destinada a Equipamento
na 1. fase, a drea total destinada a Equipamento (14555,20 m?), ficamos com uma 4rea
de Equipamento de 10232,00 m? (superior ao valor minimo definido pela Portaria para as

4reas de Equipamento, que é de 3211,75 m? (¥%).
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Ap6s a criagdo do novo lote n.° 1B, de acordo com a com a Portaria n.° 216-B/2008,
de 3 de marco, terdo de ser garantidos mais alguns lugares de Estacionamento. Assim:
= Estacionamento privado destinado a veiculos ligeiros: 1 lugar por cada 75 m?
a.c. ind./arm. x 1000 m? = 13 lugares. Por conseguinte, com a cria¢do de um novo
lote com 1000 m?, deverdo ser criados 13 lugares adicionais destinados ao
estacionamento privado para veiculos ligeiros;
= Estacionamento privado para os veiculos pesados: 1 lugar por cada 500 m?/100
m? a.c. ind./arm. x 1000 m? =2 lugares. Por conseguinte, com a criacio de um novo
lote com 1000 m?, deverdo ser criados 2 lugares adicionais destinados ao
estacionamento privado para veiculos pesados.
Os valores, referidos anteriormente, deverao ser acrescidos de 20% para o
estacionamento publico. Assim:
= Estacionamento publico/ligeiros: 0,20 x 13 lugares = 2,6 lugares = 3 lugares. Por
conseguinte, o Estacionamento publico destinado a veiculos ligeiros deverd
aumentar 3 lugares;
= Estacionamento publico/pesados: 0,20 x 2 lugares = 0,4 lugares. Por conseguinte,

o Estacionamento publico destinado a veiculos pesados devera aumentar 1 lugar.

Considerando o valor médio de 11,25 m? (2,25 x 5 m?) para um lugar de
estacionamento de um veiculo ligeiro e o valor médio de 21 m? (8,5 x 2,42 m?) para um
lugar de estacionamento de um veiculo pesado, entdo, tem-se:
= Os 13 lugares referentes ao estacionamento privado de veiculos ligeiros
correspondem a uma drea de 146,25 m?;

= Os 2 lugares, referentes ao estacionamento privado de veiculos pesados,
correspondem a uma drea de 42 m?;

= Os 3 lugares, referentes ao estacionamento publico de veiculos ligeiros,
correspondem a 33,75 m?;

= O lugar de estacionamento publico de veiculos pesados corresponde a 21 m?.

Assim, ap0s a criagdo do novo lote n.° 1B, a drea destinada a Estacionamento deverd

aumentar no valor de 243 m? (146,25 + 42 + 33,75 + 21).
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Por conseguinte, apds a criagdo do novo lote na AAE de FCR, a area total destinada a

Estacionamento serd: 4367,50 m? (o valor atual ***) + 243 m? = 4610,50 m>.

Importa lembrar que, tal como ja foi referido anteriormente, de acordo com o disposto
na alinea c¢) do artigo 17.° do PDM de Figueira de Castelo Rodrigo, a area total de

estacionamento para veiculos pesados devera ser, no minimo, 20% da area total destinada

a Estacionamento, ou seja: 4610,50 m? x 0,20 = 922,1 m2.

Neste caso concreto, apds a criacdo do novo lote, terdo de ser criados mais 3 lugares

destinados a Estacionamento de veiculos pesados. Assim, os valores referentes ao nimero

total de lugares destinados a Estacionamento sdo os constantes no quadro seguinte:

PRIVADO PUBLICO
PESADOS LIGEIROS PESADOS LIGEIROS
31 235 31 173

Neste sentido, apds a criagdo do novo lote, a drea total destinada a Estacionamento de

veiculos pesados serd a seguinte:

= 31 lugares de Estacionamento privado de pesados x 21 m*/pesados = 651 m?;

= 3] lugares de Estacionamento piiblico de pesados x 21 m?*/pesados = 651 m?.

Assim, ap6s a criag@o do novo lote, a drea total destinada a Estacionamento de veiculos
pesados serd de 1365 m?-(651 + 651 + 42 + 21), um valor superior ao valor minimo

estabelecido pelo PDM (922,1 m?).

7. PROPOSTA DE DECISAO

A presente proposta consiste na criagdo de um novo lote na AAE de FCR numa parcela
de terreno, localizada em frente a entrada principal da ZI de FCR, no acesso a partir da
Estrada Nacional N332, que abrange as areas dos lotes n.° 15A e 16A, uma drea que
anteriormente estava destinada a Equipamento (contigua ao lote n.° 1) e uma area que
anteriormente estava destinada a Zona Verde (contigua aos lotes n.” 1A e 16A).

Para o efeito, terd de se proceder a uma alteracdo das licencas (alvards) dos
loteamentos (1.* e 2.* fases). Na pratica, dada a localiza¢do do novo lote, que abrange as

areas dos dois alvaras da AAE de FCR, nao ira ser efetuado um aditamento aos referidos
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alvards (1.* e 2.* fases) — terd de ser criado um novo alvaré para o conjunto do loteamento
da AAE de FCR.

No ambito deste processo de criagdo do lote n.° 1B, serdo eliminados o lote n.° 15A e
o lote n.° 16A, sendo as respetivas dreas anexadas a drea do novo lote criado, com a

designacdo de lote n.° 1B.

O novo lote n.° 1B terd as seguintes caracteristicas:
= Area do lote: 14073 m?;

= Area do Pavilhdo: 1000 m;

= Area dos anexos: 210 m%;

» fndice de Ocupacio: 8,6 %;

= N. °de Pisos: 1;

= Area méxima de Construcio (+ 10% de 4rea de construgdo adicional): 1100 m?.

8. CONCLUSAO

Atendendo a inexisténcia de lotes com a dimensao adequada a pretensdo do requerente,
propde-se a criagdo de um novo lote na AAE de FCR com as dimensdes adequadas para
o efeito. A criacdo deste novo lote, com uma drea de 14073 m?, implica a eliminacdo dos
lotes n.° 15A e n.° 16A, sendo as respetivas dreas anexadas a area do novo lote criado, e
uma reducdo da area total destinada a Equipamento e Zona Verde. No entanto, as dreas
totais destinadas a Equipamento e Zona Verde continuam a ser superiores ao valor
minimo definido pela legislagao.

A criacdo do novo lote n.° 1B ndo afeta significativamente as areas destinadas a
Equipamento e a Zona Verde na AAE de FCR.

A presente proposta de alteracdo da licenga das operagdes de loteamento, aprovadas
pelos alvards n.° 1/2000 e n.° 2/2004, conforma-se com o disposto no Plano Diretor
Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo, nomeadamente, no que respeita as areas de
cedéncia.

Todos os indices urbanisticos, definidos no Regulamento da AAE de FCR, para os

restantes lotes, serdo mantidos.
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Figueira de Castelo Rodrigo, janeiro de 2021.

Os Técnicos Superiores
Anténio Alberto Raposo Morgado

Maria Manuela Lourengo Maia
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QUADRO SINTESE: ALTERAGAO DO LOTEAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL DE FCR - dezembro 2020

e I I I R
LOTES (+4%) () PISOS (*) (m?) OCUPAGAO (m?) (**) OCUPAGAO
PAVILHAO | ANEXOS ) PAVILHAO | ANEXOS ) FRENTE | ESQUERDO | DIREITO | TARDOZ
Industria/Armazém | 18200,00 1 5500,00 - 30,22 | 6050,00 - 3325 | 20,00 1500 | 1500 | 20,00
2 Industria/Armazém | 18028,00 1 4500,00 - 24,96 4950,00 - 27,46 20,00 15,00 15,00 20,00
3 Inddstria/Armazém 6385,00 1 1050,00 - 16,44 1155,00 - 18,09 20,00 15,00 15,00 20,00
4 | Industria/Armazém |  5453,50 1 1050,00 - 19,6 | 115500 - 21,18 | 20,00 1500 | 1500 | 20,00
5 Industria/Armazém 4522,00 1 1050,00 - 23,22 1155,00 - 25,55 20,00 15,00 15,00 20,00
Indastria/Armazém 13506,00 1 4000,00 - 29,62 4400,00 - 32,58 20,00 15,00 15,00 20,00
Industria/Armazém 4550,00 1 1200,00 - 26,37 1320,00 - 29,01 20,00 15,00 15,00 20,00
1A Industria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
2A Inddstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
3A | Industria/Armazém | 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 2483 | 20,00 10,00 | 1000 | 1500
4A Industria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
5A Inddstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
6A | Industria/Armazém |  2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 2483 | 20,00 1000 | 1000 | 1500
7A Industria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
8A Inddstria/Armazém 2185,00 1 450,00 70,00 22,65 495,00 70,00 25,86 20,00 10,00 10,00 15,00
9A | Inddstria/Armazém |  2215,00 1 450,00 70,00 22,35 495,00 70,00 2551 | 20,00 10,00 | 1000 | 1500
10A | IndUstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
11A Inddstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
12A | Industria/Armazém | 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 2483 | 20,00 1000 | 1000 | 1500
13A | IndUstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
14A Inddstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
15A | Industria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 495,00 21,76 70,00 24,83 | 20,00 10,00 10,00 15,00
16A Industria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 495,00 21,76 70,00 24,83 20,00 10,00 10,00 15,00
17A | Industria/Armazém |  2600,00 1 600,00 70,00 25,77 660,00 70,00 2808 | 20,00 1000 1000 | 15,00
18A | Industria/Armazém |  3575,00 1 1050,00 70,00 31,33 | 1155,00 70,00 3427 | 20,00 10,00 | 10,00 | 1500
19A | Industria/Armazém |  2925,00 1 625,00 70,00 23,30 687,50 70,00 2500 | 20,00 10,00 | 1000 | 1500
1B pavilhdo industrial 14073,00 1 1000,00 210,00 8,6 1100,00 210,00 8,76 20,00 10,00 10,00 15,00
27925,00 1400,00 30717,50 1400,00
o e ot | 292500 T, | 3211750

* Estd prevista a construgdo de escritérios ou similares no 2.2 piso, cuja drea ndo devera ultrapassar em 10 % a area do pavilhdo

*x

*xk

Inclui 10% de area de construgdo adicionais

Industria, armazenagem, comércio e servigos, operagdo de gestdo de residuos e reciclagem, desde que devidamente licenciadas pelas autoridades competentes

Areas totais

S1 AREA A LOTEAR 198982,15 m?
St AREA TOTAL DOS LOTES 125517,50 m?
Ao AREA DE IMPLANTAGAO 29325,00 m?
Aj AREA DE CONSTRUGAO 32117,50 m?
Su/n AREA MEDIA DOS LOTES 5020,70 m?
Y] ZONA VERDE 38660,85 m?
Seq EQUIPAMENTO 10232,00 m?
AREA DE PASSEIOS 9125,00 m?
AREA DE ESTACIONAMENTO 4610,50 m?
Sarr AREA DE ARRUAMENTOS 28158,50 m?
PASSAGENS PEDONAIS 1638,00 m?
Estacionamentos
ESTACIONAMENTO
PRIVADO PUBLICO
PESADOS LIGEIROS PESADOS LIGEIROS
31 235 31 173

MUNICIPIO DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO
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ZONA INDUSTRIAL
DE FIGUEIRA DE CASTELO RODRIGO

REGULAMENTO
dezembro 2020

Artigo 1.°
Objetivo, ambito e vigéncia

1 — O presente regulamento faz parte integrante da Area de Acolhimento Empresarial (AAE)
de Figueira de Castelo Rodrigo e tem como objetivo estabelecer as regras e orientacdes a que
deverd obedecer aocupagao e uso do solo dentro dos limites da sua drea de intervencao tendo em
vista a prevencdo dos riscos e inconvenientes resultantes da laboracdo dos estabelecimentos
industriais, comerciais ou de servicos, a salvaguarda da saude publica e dos trabalhadores, a
seguranca de pessoas e bens, a higiene e seguranca dos locais de trabalho, o correto ordenamento
do territério e a qualidade do ambiente.

2 — As empresas a instalar na drea de intervencdo da Area de Acolhimento Empresarial de
Figueira de Castelo Rodrigo ficam sujeitas as regras disciplinares definidas no Regime de
Exercicio da Atividade Industrial (REAI), aprovado pelo Decreto-Lei n® 209/2008, de 29 de
outubro. A aprovacgdo do Sistema da Industria Responsavel (SIR), pelo Decreto-Lei n° 169/2012,
de 1 de agosto, introduziu um novo paradigma do licenciamentos industrial, com as alteracdes
aprovadas pelo Decreto-Lei n. ° 73/2015, de 11 de maio.

3 — As disposi¢des contidas no presente regulamento entram em vigor logo que o mesmo seja
registado pela Direcdo Geral do Territério e apds a publicacdo em Didrio da Republica da planta
de sintese e do regulamento Area de Acolhimento Empresarial (AAE) de Figueira de Castelo
Rodrigo.

Artigo 2.°
Composicao

O presente regulamento tem como anexos:

— Anexo A: Quadro sintese da ocupag@o do solo, dreas totais e estacionamento;

— Anexo B: Alteragdo ao Regulamento Municipal para a compra e venda de lotes de terreno
no Loteamento Industrial de Figueira de Castelo Rodrigo (Edital n. ° 1011/2015);

— Anexo C: Regulamento Municipal de Utilizacdo de Incubadora de Oficinas e Industria
(Edital n. ° 965/2015);

— Anexo D: Regulamento Municipal de Incentivo a Fixacdo de Inddstria na Zona Industrial de
Figueira de Castelo Rodrigo (Edital n. © 1182/2015).
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Artigo 3.°
Definicoes
Para efeito de aplicagdo do presente regulamento sdo adotados os indicadores e pardmetros

urbanisticos a seguir indicados, com as respetivas definigdes:
Superficie de Terreno (S) — E a drea da projecio do terreno no plano horizontal de referenciagdo
cartogréfica;
Superficie do Lote (Slote) — E a drea do solo de uma unidade cadastral minima e formatada para a
utilizagdo urbana, confinante com a via ptiblica e destinado a constru¢do com frente ndo inferior a
30 metros. Sdo numerados de acordo com a planta de sintese, dispdem de um nimero matricial e sdo
registados na Conservatdria do Registo Predial de Figueira de Castelo Rodrigo, com fins tnicos de
construcao;
Superficie dos Arruamentos (Sarr) — E a drea do solo ocupada por arruamentos, e traduz-se pelo
somatdrio das dreas das faixas de rodagem e passeios publicos;
Superficie dos Equipamentos (Seq) — E a drea do solo por equipamentos;
Area de Implantaco das Construgdes (Ao) — E a drea do solo ocupada por edificios;
Area de Construgdo (Y'Aj) — E o somatério das dreas dos pavimentos cobertos a todos os niveis j

da edificacio;

Indice de Utilizacdo (i) — E o quociente entre a drea de construgio (YAj) e a superficie do lote
(Slote) isto é: i = (Y Aj x Slote).

Percentagem de Ocupacio do Lote (p) — E o quociente entre a 4rea de implantacio das construgdes
(Ao) e a superficie do lote, expresso em forma de percentagem: p =Ao/Slote.

Alinhamento — E a linha e plano que determina a implantacio das edificacdes;

Volumetria e Cércea Volumétrica (v) — E o espaco contido pelos planos que ndo podem ser
intercetados pela construcio;

Indice Volumétrico (iv) — E o quociente entre o volume do espago ocupado pelos edificios e a drea
do lote, expressa-se em m*/m? e pela relacdo: iv = V/Slote.

Artigo 4.°
Caracterizacao e ocupacao dos lotes

1 — E permitida a instalagdo na da Area de Acolhimento Empresarial de Figueira de Castelo
Rodrigo de atividades de inddstria, armazenagem, comércio e servicos e operacdo de gestdo de
residuos e reciclagem, desde que devidamente licenciadas pelas autoridades competentes.

2 —A execugao dos edificios, assim como de quaisquer obras de construcio, ampliacdo, alteragdo
ou demoli¢do deverdo respeitar os regulamentos gerais e especificos da construgdo e os parametros
que se seguem:

a) A percentagem de ocupagdo de lote (p) ndo poderd ser superior a 50% da sua drea;

b) A implantacdo dos edificios devera respeitar os afastamentos minimos de 20 metros ao limite
frontal, 10 metros aos limites laterais e 15 metros ao limite posterior;

¢) O indice volumétrico (iv) ndo poderd, por cada lote, ser superior a 8 m*/m?.

3 — A habitacio € interdita, mesmo quando integrada em dependéncias ou edificios fabris.
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4 — Cada lote devera dispor obrigatoriamente de espacos para estacionamento automével na
proporgdo de 1 lugar por cada 75 m? de 4rea de construgio.

5 — As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua ou profundidade superior 50 metros,
salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out assim o obrigue.

6 — Os projetos das construcdes devern ser apresentados conjuntamente corn os projetos de
muros, das redes de saneamento (dguas residuais domésticas e industriais), de dguas pluviais, de
dguas domésticas, de instalacdo elétrica e eletromecanica e dos sistemas depuradores.

7 — O carregamento, descarregarnento ou depdsito de matérias deverd efectuar-se no interior de
cada lote de forma a evitar-se a deposi¢ao de materiais que possam ser arrastados para o exterior do
lote e afete a funcionalidade das redes, nomeadamente vias e coletores pluviais € 0 bom aspeto do(s)
empreendimento(s).

8 — Os pavimentos deverado ser drenados por forma a que as dguas pluviais ou de limpeza sejam
facilmente encaminhados para as sarjetas que ligam a rede geral e, quando justificavel, poderao ser
exigidos tratamentos as dguas de escorréncia ou de lavagem.

9 — Deverd ser assegurado o acesso de viaturas de bombeiros a todos os pontos das
instalacdes por forma a garantir a seguranca contra incéndios.

Artigo 5.°
Caracterizacio e ocupacio do lote de servicos de apoio

I — A execucdo de edificacdo no lote de servico de apoio, assim como qualquer obra de
construcdo, ampliagdo, alteracdo ou demolicdo, deve respeitar os regulamentos em
vigor, nomeadamente o RGEU e os parametros que se seguem:

a) Percentagem de ocupacio do lote (p) inferior a 35% da respetiva drea;

b) A implantacdo do(s) edificio(s) deverd respeitar os afastamentos minimos de 20 m ao limite
frontal, 10 m aos limites laterais e 15 m ao limite posterior;

¢) O Indice de Utilizacdo (i) ndo poderd ser superior a 0.5;

d) O nimero maximo de pisos admitido € de 1.

2 — Devera dispor obrigatoriamente de espacos para estacionamento automdvel na
proporcdo de 1 lugar por cada 75 m? de 4rea de construgio.

Artigo 6.°
Zonas verdes de enquadramento e protecao

I — A modelag¢do do terreno e a implantagdo dos edificios terdo em atenc¢do o definido no
Loteamento Industrial no que se refere aos declives naturais do terreno e ao coberto vegetal, evitando
tanto quanto possivel, movimentos de terra.

2 — O municipio de Figueira de Castelo Rodrigo, apds a apreciacdo da implantacdo do(s)
futuro(s) edificio(s) do empreendimento industrial, reserva o direito de determinar zonas onde a
vegetacdo deve ser mantida dentro de cada lote, ndo devendo esta no entanto prejudicar o pleno
funcionamento da empresa ou tornar-se potencialmente perigosa ou ameacadora de qualquer
acidente. Considera-se no entanto que 20% da area do lote, ndo deverd ser impermeabilizada.

3 — O municipio deve assegurar o arranjo das zonas verdes publicas comuns que deverdo ter

4
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como finalidade a protecdo e o enquadramento paisagistico, sendo apenas de admitir a sua utiliza¢do
para fungdes de apoio ao desporto ou lazer, desde que autorizadas para o efeito.
Artigo 7.°

Area de reserva

1 — A drea de reserva, destina-se a expanso futura da zona industrial, sendo interdito o seu uso
ou abate de arvores existentes nessas parcelas, bem como, alteragdes da topografia geral do terreno
por meio de escavacdes ou aterros, enquanto ndo for aprovado o Loteamento Industrial.

2 — A ocupagdo da drea de reserva, sujeita a Loteamento Industrial, s6 deverd processar-se apds
a entrada em atividade de pelo menos 50% das empresas previstas no presente plano.

Artigo 8.°
Infraestruturas basicas

1 — O municipio deve garantir a execucao, a conservacao e o bom funcionamento das
infraestruturas basicas a seguir indicadas, de acordo com os projetos aprovados:

a) Rede vidria;

b) Rede de abastecimento de 4dgua;

c¢) Rede de drenagem de dguas residuais;

d) Estacdo de tratamento de dguas residuais (ETAR);

e) Rede de drenagem de dguas pluviais;

f) Rede elétrica de baixa tensio;

g) Rede elétrica de média tensdo e alta tensdo;

h) Rede de abastecimento de gis;

i) Rede de telecomunicacdes.

2 — O Municipio deve assegurar a recolha dos residuos sélidos urbanos.

3 — Deve ser ainda assegurado o fornecimento, em perfeitas condi¢cdes, dos bens como
agua, eletricidade e telecomunicacdes, pelas entidades competentes.

4 — A utilizagdo de outras fontes de energia, para além das referidas (nomeadamente gas
combustivel, bombas de calor, para a producdo de frio e calor, energia edlica, solar fotovoltaica e
solar térmica, ou outra(s), deverd ser objeto de aprecia¢do propria e respeitar os condicionalismos e
licenciamentos existentes.

5 — A retencdo ou utilizacdo de gases sob pressao, combustiveis ou ndo, deve ser apreciada caso
a caso.

6 — E interdita a abertura de pocos ou a utilizacio de captacdes de dgua sem prévia autorizagdo
da entidade licenciadora com competéncia.

7 — As empresas deverdo garantir a limpeza periddica, dentro do prbprio lote, da rede de dguas
pluviais e da rede de saneamento de forma a evitar entupirnentos e a degradacdo das redes.

8 — Da ndo observacdo do estipulado anteriormente, poderdo resultar danos ou entupimentos da
rede geral do Loteamento Industrial de que poderd ser responsabilizado o proprietdrio ou
proprietarios dos lotes, que os provocarem.

9 —A licenga de laboracdo das diversas empresas s serd passada apds a execucdo da rede de
saneamento e respetivo sistema de tratamento.
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Artigo 9.°
Sistemas de despoluicao

1 — Os estabelecimentos industriais devem ser providos de sistemas antipoluentes, quando
exigiveis pela lei, por forma a evitar que os afluentes liquidos indevidamente tratados, poeiras leves,
gases ou fumos toxicos, ruidos em €XCesso ou odores demasiado
incomodos sejam lancados na atmosfera, no solo ou nas linhas de 4gua, para a rede de
drenagem de dguas residuais e rede de drenagem de dguas pluviais.

2 — As industrias de cuja laboracdo resulte a partida qualquer grau de poluicdo do meio ou que
produzam efluentes residuais ndo compativeis com o sistema geral de saneamento, sO serdo
autorizadas apds prova de que os métodos e sistemas de depuracdo a introduzir dardo plena garantia
de que a poluicdo serd compativel com o meio recetor e permitam o respeito dos parametros
definidos por lei.

3 — As entidades competentes fardo a verificacdo in-situ dos sistemas despoluidores instalados
e a determinacdo da eficiéncia do seu funcionarnento, nomeadamente através da colheita de amostras
nos efluentes gasosos, liquidos ou sélidos eliminados, para posterior caracterizacdo analitica,
devendo o empresario autorizar tais diligéncias.

4 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar o pré-tratamento das dguas residuais de modo
a que as caracteristicas do efluente lancado na rede publica seja compativel com o sistema geral e
obedeca aos parametros definidos pelo Decreto-Lei n.° 236/98 de 1 agosto, que estabelece as normas,
critérios e objetivos de qualidade com a finalidade de proteger o meio aqudtico e melhorar a
qualidade das dguas em funcdo dos seus principais usos (este diploma revoga o Decreto-Lei n.°
74/90, de 7 de marco).

5 — Fica reservado ao municipio o direito de ndo permitir a ligacdo a rede publica de dguas
residuais de determinadas inddstrias poluidoras que possam comprometer o sistema geral de
saneamento e depuracdo, ficando estas obrigadas a cumprir os parametros definidos pelo Decreto-
Lei n.° 236/98 de 1 agosto.

6 — As empresas a instalar obrigam-se a realizar o tratamento aos seus efluentes gasosos langados
na atmosfera de forma a obedecerem aos parametros definidos pelo Decreto-Lei n.° 39/2018, que
estabeleceu o regime da prevencdo e controlo das emissdes de poluentes para o ar (transpde a
Diretiva 2015/2193 da UE).

7 — As empresas a instalar deverdo tomar as previdéncias necessdrias para que se respeitem os
parametros definidos no Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n. ° 9/2007 de 17
de janeiro.

8 — O detentor de residuos, qualquer que seja a sua natureza e origem, deve promover a sua
recolha, armazenagem, transporte e elimina¢@o ou utiliza¢@o de tal forma que nao ponham em perigo
a saide humana nem causem prejuizo ao ambiente tal como se encontra estabelecido no Regime
Geral da Gestao de Residuos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 178/2006, de 5 de setembro, com as
alteracdes estabelecidas pelo Decreto-lei n.° 152-D/2017, de 11 de dezembro.

9 — Os produtores de dleos usados deverao cumprir no que respeita a sua recolha, arrnazenagem,
transporte e eliminacio o constante no Decreto-Lei n. ° 153/2003 de 11 de julho, que estabeleceu o

6
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regime juridico da gestdo de dleos usados, revogado pelo Decreto-Lei n° 152-D/2017 de 11 de
dezembro, e com as alteracdes introduzidas pelo Lei n.° 41/2019, de 21 de junho.

10 — Tendo em vista a prevencdo dos riscos de acidentes graves que possam ser causados por
certas atividades industriais, bem como a limitacdo das suas consequéncias para o homem e o
ambiente, o Decreto-Lei n.° 204/93 de 3 de junho estabeleceu as normas relativas a prevengdo dos
riscos de acidentes graves que possam ser causados por certas atividades industriais. Este diploma
foi revogado pelo Decreto-Lei n. ® 164/2001 de 23 de maio. Neste sentido, todas as industrias a
instalar e eventualmente abrangidas pelos conceitos ai definidos deverdo dar cabal cuamprimento ao
referido neste diploma.

11— Todos os sistemas antipoluentes devem ser apresentados sob a forma de projeto as entidades
com competéncia nessa matéria, sendo a sua aprovacdo condicdo necessdria para a concessdao da
licenca de laboragao.

12 — Os prejuizos causados pela suspensdo obrigatéria do funcionamento dos sistemas
antipoluentes sdo da inteira responsabilidade da prépria empresa proprietaria.
13 — A empresa proprietiria € responsdvel pelos danos causados a terceiros pelo

funcionamento nio eficaz dos sistemas antipoluentes.

Artigo 10.°
Omissoes ou duvidas de interpretacao

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretacdo e aplicagdo do presente regulamento serdo
resolvidas de acordo com a legislacdo em vigor, pelo municipio.
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ANEXO A

QUADRO SINTESE - ALTERAGAO DO LOTEAMENTO DA ZONA INDUSTRIAL DE FCR — DEZEMBRO 2020

ode TIPOLOGIA DE AREA N.ede | AREADE Il(\/rIr;I;ANTACAO I'N(E;;CE ARE(/;E))E CONST(Ti;;Ao I'N(E;;CE AFASTAMENTOS(I:E)GULAMENTARES
LOTES 0Cl(Ji§();AO dO(nL"?)TE PI(S*?S OCUPAGAO OCUPAGAO
(%) (%)
PAVILHAO ANEXOS PAVILHAO ANEXOS FRENTE | ESQUERDO | DIREITO | TARDOZ
1 Industria/Armazém | 18200,00 | 1 5500,00 - 30,22 | 6050,00 - 33,25 | 20,00 1500 | 1500 | 20,00
2 Inddstria/Armazém 18028,00 1 4500,00 - 24,96 4950,00 - 27,46 | 20,00 15,00 15,00 20,00
3 Industria/Armazém 6385,00 | 1 1050,00 - 16,44 | 115500 - 18,09 | 20,00 15,00 | 15,00 | 20,00
4 Industria/Armazém 5453,50 | 1 1050,00 - 19,26 | 1155,00 - 21,18 | 20,00 1500 | 1500 | 20,00
5 Indastria/Armazém 4522,00 1 1050,00 - 23,22 1155,00 - 25,55 | 20,00 15,00 15,00 20,00
6 Industria/Armazém | 13506,00 | 1 4000,00 - 20,62 | 4400,00 - 32,58 | 20,00 15,00 | 15,00 | 20,00
7 Industria/Armazém 4550,00 | 1 1200,00 - 26,37 | 132000 - 20,01 | 20,00 1500 | 1500 | 20,00
1A Industria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 10,00 15,00
2A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,00 | 49500 70,00 2483 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
3A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,00 | 49500 70,00 24,83 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
aA Indastria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 10,00 15,00
5A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,90 | 495,00 70,00 2483 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
6A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,90 | 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
7A Indastria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 10,00 15,00
8A | Indstria/Armazém 218500 | 1 450,00 70,00 22,65 | 495,00 70,00 25,86 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
9A | Industria/Armazém 221500 | 1 450,00 70,00 22,35 | 495,00 70,00 25,51 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
10A Inddstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 10,00 15,00
11A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,90 | 495,00 70,00 2483 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
12A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,90 | 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
13A Inddstria/Armazém 2275,00 1 450,00 70,00 22,90 495,00 70,00 24,83 | 20,00 10,00 10,00 15,00
14A | Industria/Armazém 227500 | 1 450,00 70,00 22,90 | 495,00 70,00 2483 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
17A | Industria/Armazém 2600,00 | 1 600,00 70,00 25,77 660,00 70,00 28.08 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
18A Inddstria/Armazém 3575,00 1 1050,00 70,00 31,33 1155,00 70,00 34,27 | 20,00 10,00 10,00 15,00
19A | Industria/Armazém 292500 | 1 625,00 70,00 23,80 687,50 70,00 25,90 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
18 pavilho industrial 14073,00 1 1000,00 210,00 8,09 | 1100,00 210,00 8,76 | 20,00 10,00 | 10,00 | 15,00
27925,00 1400,00 30717,50 1400,00
o s | 2992500 s | 211750

*

*x

Hokk

Inclui 10% de area de construgdo adicionais

Areas totais

Esta prevista a construgdo de escritérios ou similares no 2.2 piso, cuja area ndo devera ultrapassar em 10 % a area do pavilhdo

Industria, armazenagem, comércio e servigos, operagdo de gestdo de residuos e reciclagem, desde que devidamente licenciadas pelas autoridades competentes

S, AREA A LOTEAR 198982,15 m?
S, AREA TOTAL DOS LOTES 126394,50 m?
Ao AREA DE IMPLANTACAO 29325,00 m?
A AREA DE CONSTRUGAO 32117,50 m?
S./n AREA MEDIA DOS LOTES 5055,76 m’
v ZONA VERDE 38660,85 m?
Seq EQUIPAMENTO 10232,00 m?
AREA DE PASSEIOS 9125,00 m?
AREA DE ESTACIONAMENTO 4610,50 m?
Sare AREA DE ARRUAMENTOS 28158,50 m?
PASSAGENS PEDONAIS 1638,00 m?
Estacionamentos
ESTACIONAMENTO
PRIVADO PUBLICO
PESADOS LIGEIROS PESADOS LIGEIROS
31 235 31 173




FIGUEIRA®D:
CASTELORODRIGO
ANEXO B

e Alteracao ao Regulamento Municipal para a compra e venda de lotes de terreno
no Loteamento Industrial de Figueira de Castelo Rodrigo (Edital n. ° 1011/2015).

https://cm-fer.pt/wp-content/uploads/2018/10/Regulamento-Municipal-para-a-compra-
e-venda-de-terreno-no-Lot.-Inds.-de-FCR.pdf

ANEXO C

¢ Regulamento Municipal de Utilizacdo de Incubadora de Oficinas e Industria
(Edital n. ° 965/2015).

https://cm-fer.pt/wp-content/uploads/2018/10/Regulamento-Municipal-de-Utilizacao-da-
Inc.-de-Of.-e-Industria.pdf

ANEXO D

e Regulamento Municipal de Incentivo a Fixacao de Industria na Zona Industrial
de Figueira de Castelo Rodrigo (Edital n. ° 1182/2015).

https://cm-fcr.pt/wp-content/uploads/2018/10/Reg-IncentivoZl.pdf



