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ACRONIMOS

ARU — Area de Reabilitacdo Urbana

CMFCR — Camara Municipal de Figueira de Castelo Rodrigo

DL — Decreto-lei

DR — Diario da Republica

EN — Estrada Nacional

IHRU — Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana

IMI — Imposto Municipal sobre Iméveis
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RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
RJRU — Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana

ORU—- Operacdo de Reabilitagdo Urbana

PNDI — Parque Natural do Douro Internacional
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1 INTRODUCAO

O presente documento apresenta a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo
Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo adiante designada por ARU de Figueira de Castelo
Rodrigo.

Areabilitacdo urbana afirma-se como uma componente fundamental das politicas urbanas
e da habitagdo, refletindo uma nova légica de ocupagdao do territério, assente na
contencdo dos perimetros urbanos, na mobilizagdo dos seus solos expectantes e na
utilizacdo dos edificios existentes e na requalificacdo dos espagos publicos que os servem.

A requalificagdo urbana visa a manutencdo do tecido urbano existente e a sua
modernizagdo, através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, equipamentos e espacos verdes de utilizagdo
coletiva e de obras nos edificios.

A Vila de Figueira de Castelo Rodrigo é sede da freguesia homoénima e do
concelho e localiza-se no planalto entre a aldeia histdrica de Castelo Rodrigo e o
rio Douro, a 3,5 Km da fronteira com Espanha (Vale do Alva), na margem direita
da Ribeira de Aguiar. E, portanto, um importante polo de desenvolvimento
demografico, econémico e social no concelho, procurando assumir-se como o seu
centro urbano, capaz de dar resposta as necessidades e exigéncias dos
figueirenses e, simultaneamente, oferecer aos seus Vvisitantes uma estada
agradavel e diversificada. E nesse sentido, com vista ao melhoramento da
qualidade de vida da populagio e de um aumento da atratividade do centro da
vila, que a autarquia propde para a vila de Figueira de Castelo Rodrigo a
delimitacdo de uma ARU e consequente desenvolvimento da respetiva Operagdo
de Reabilitagdo Urbana.
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llustragdo 1 - Vista aérea de Figueira de Castelo Rodrigo

Fonte: Bing Maps
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2 ENQUADRAMENTO LEGAL

A delimitacio de uma Area de Reabilitacio Urbana obedece ao disposto no
Regime Juridico da Reabilitagio Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.2
307/2009, de 23 de outubro e alterado e republicado pela Lei n2 32/2012, de 14
de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho, nomeadamente no artigo
139, Assim, acompanham e complementam
esta Memdria Descritiva e Justificativa, a Planta com a Delimitacdo da Area
abrangida (Anexo | - Planta da ARU de Figueira de Castelo Rodrigo) e o Quadro
dos Beneficios Fiscais (Anexo 1l), designadamente os associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, como o Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) e o
Imposto Municipal sobre as Transmissées onerosas de iméveis (IMT), nos termos

da lei aplicavel em vigor.

As ARU sdo, portanto, areas territorialmente delimitadas que justificam uma
intervengdo integrada, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia

- dos pontos de vista do uso, da solidez, da seguranca, da estética ou ainda da
salubridade - dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizacdo

coletiva e dos espacos verdes e de utilizacdo coletiva (artigo 22 do RJRU).

Enquanto politica publica, a reabilitagdo urbana é, portanto, da incumbéncia da
administracdo publica, ainda que se considere dever dos proprietdrios assegurar a

reabilitagdo dos seus edificios e fragGes.

Assim, é a Camara Municipal que compete a Delimitagdio da ARU, de acordo com a

tramitagdo disposta do RJRU e seguidamente apresentada:

PROCESSO DE DELIMITACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

DEFINICAO DE ELABORACAO -MEMORIADESCRITIVAE DELIBERACAO DELIBERACAO ENVIO DO ATO || IHRU
JUSTIFICATIVA, CONTENDO A
OBJETIVOS DE PROPOSTA CARATERIZAGAO DA ARU, OS CRITERIOS DA DA DE
SUBJACENTES A SUA DELIMITACAO EOS ~ ~ ~
PARA A ARU DE OBIETIVOS ESTRATEGICOS APROVACAO APROVACAO APROVACAO
REHMACAE ;PRI-ANTA COM A DELIMITAGAO DA $ (ENVIODA ::) (ENVIO DO ATO DE E> LARA: ;Léi‘;ﬁ?:f;\;::;is
DAARU u PROPOSTA PARA A APROVACAOPARA A DODR
AM) cm)
~QUADRO COM OS BENEFCIOS m
FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS OVLIGRERONG
MUNICIPAIS SOBRE O PATRIMONIO (IMI E IMT) E SITEDO MUNICIPIO
OUTROS (IVA, IRS, ...}

llustragdo 2 - Tramitagdo do processo de delimitacdo da ARU
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As intervenc¢bes de reabilitacdo urbana devem desenvolver-se de forma articulada,
através de Operac¢des de Reabilitagdo Urbana (ORU) que ocorrem dentro das Areas de

Reabilitagdo urbana (ARU).

Deve a CMFCR, num prazo de 3 anos seguintes a aprovacdo da ARU de Figueira
de Castelo Rodrigo propor a Assembleia Municipal a aprovagdo correspondente
Operagdo de Reabilitagdo Urbana, que se desenvolvera através de Plano de
Pormenor (cumprindo o disposto no RJIGT) ou através de instrumento proprio
(devendo ser elaborado, para o efeito, um Plano Estratégico de Reabilitacdo

Urbana).
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3 CARATERIZACAO DA AREA

“Figueira de C. R. (...) Largos das feiras (um de gado, outro de gente) nas 5.2 feiras
que seguem o 1.2 Domingo, outra 15 dias depois. O Largo maior é o largo dos

Pretos, por causa do chafariz onde estdo umas caras de metal escuro (...)”

Orlando Ribeiro, Caderno 58, 1968

A Area de Reabilitagdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo corresponde a vila de Figueira
de Castelo Rodrigo, incluindo o centro da vila - nucleo histérico - e as zonas de expansao,

essencialmente para sul e noroeste.

A area delimitada engloba, portanto, o troco da EN221 (que se desenvolve entre
o norte da cidade da Guarda até ao entroncamento com a EN 218, em Miranda
do Douro) que atravessa toda a vila, no sentido norte-sul, assim como um trogo

da EN332, a noroeste do nucleo antigo, importante artéria de acesso ao centro.

A Vila de Figueira de Castelo Rodrigo assistiu a um maior desenvolvimento a
partir da primeira metade do século XIX, quando foi elevada a sede do concelho.
Até entdo, a povoagcdo medieval de Figueira (assim denominada a época)
organizava-se sobretudo num nucleo em torno da igreja paroquial, de invocacdo
a S3o Vicente. Além do conjunto edificado desse nucleo antigo, do qual
sobressaem alguns edificios, refere-se o Chafariz dos Pretos, do século XIX,
localizado no antigo Largo da Feira, hoje Largo Mateus de Castro, e ainda os
edificios do tribunal e da antiga cadeia comarcd (posto da GNR), claros exemplos
da arquitetura do Estado Novo, assim como a Capela de N2 Sr2 da Concei¢do, no
extremo sul da area delimitada, junto a EN221. Estas construgdes, de diferentes
épocas da histéria da vila, estdo todas localizadas na Area de Reabilitagio Urbana
e contribuem para a clara riqueza do seu patriménio. A elas, alia-se a riqueza
histérica e arquiteténica de muitas residéncias particulares, maioritariamente
localizadas no nucleo antigo e na sua zona de expansdo oitocentista,

imediatamente a sul deste.
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Sdo seguidamente apresentados alguns dados estatisticos - Censos 2011 - da
drea em estudo, embora ndo tenham correspondéncia direta com os limites
propostos para a ARU, uma vez que as subsecBes selecionadas (subsecgbes do

INE) ndo tém os mesmos limites fisicos, como demonstra a figura seguinte.

[ ] Subsecgdes consideradas

Delimitacdo da ARU

llustracdo 3 - SubsecgOes estatisticas consideradas no estudo.

A analise aos dados permite concluir que a area em estudo se carateriza
essencialmente por uma populagio envelhecida (quase 1/4 da populagdo
residente tem mais de 65 anos) e que o edificado mais recente (posterior a 2001)

representa apenas 5,9 % do total de edificios (1011, no total das subsecgdes).
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Trata-se de uma zona maioritariamente residencial, contabilizando-se 1062 alojamentos.

Destes, cerca de 21% se encontravam vagos.

Tabela 1 — dados estatisticos nas subsecgdes de Figueira de Castelo Rodrigo

Individuos residentes

<13 anos > 65 anos
[
tota n.e % n.e %
1465 151 10,3 355 24,2
v Edificios ' '
Construidos 2001 - 2011
total
n.e %
1011 ’ 60 ’ 5,9
Alojamentos
vagos : com esgotos
total
n.e % n.2 %
1062 227 21,4 601 . 56,6

. Fonte: INE, Censos 2011

A grande maioria dos edificios vagos localiza-se no nucleo antigo da vila, nos
quarteirdes em torno da igreja matriz. E nesta zona que se localizam os edificios
mais antigos - com maior valor histérico mas igualmente em pior estado de
conservagao, assim como as ruas mais estreitas e menos salubres, onde a
acessibilidade ¢é limitada. Apesar das visiveis caréncias no edificado, as ruas
apresentam, de forma geral, uma pavimentagdo coerente e com continuidade,
embora permanegam por resolver questdes relacionadas com a

infraestruturacdo.
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llustragdo 4 - Nimero de alojamentos vagos, por subsecgao estatistica

As ruas Alvaro Casteldes e o Largo Mateus de Castro constituem a charneira entre
esta malha antiga, mais encerrada e de quarteirdes pequenos e ruas estreitas,
para a zona de expansdao a sul, oitocentista. Esta carateriza-se pelos espacos
publicos ajardinados e pelas ruas de perfil mais largo, claramente desenhado
tendo em conta a mobilidade rodoviaria, e as construgdes mais recentes, embora
algumas ainda anteriores ao século XX. A habitagdo multifamiliar em altura tem

pouca expressao, sendo a malha urbana caracterizada essencialmente pelos

11
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edificios de habitacdo unifamiliar, de um ou dois pisos, com comércio e/ou servigos no

piso térreo, em contacto com o passeio.

Sendo mais recentes, as habitacGes, nesta area, ndo se encontram em tdo
elevado estado de degradagdo. O espago publico, no entanto, carece de uma
melhoria ao nivel da organizagdo (clarificando as faixas de rodagem, passeios e
estacionamentos), pavimentagdo e coeréncia na escolha de materiais, melhoria
de infraestruturas, entre outras. A reorganizacdo e melhoramento das ruas e
espagos de estar (nomeadamente os largos e jardins, que carecem, de forma
geral, de uma modernizacdo e melhoria nas acessibilidades) sdo essenciais para a

coesdo e reforgo da centralidade da vila de Figueira de Castelo Rodrigo.

Estes dois nucleos - o casco antigo e histérico a e vila oitocentista - assumem-se
como o centro administrativo da sede do concelho de Figueira de Castelo
Rodrigo, nela se localizando grande parte dos servicos e espagos comerciais,
assim como grande parte dos equipamentos: o edificio-sede da Camara
Municipal, no Largo Dr. Vilhena, entre outros, localizados sobretudo na Avenida

dos Herois de Castelo Rodrigo e na Avenida 25 de Abril (os mais recentes).

A drea em estudo engloba ainda as zonas de mais recente expansao, sobretudo
ocupadas com habitagdo unifamiliar isolada, por vezes em loteamento, algumas
estruturas de maior dimensdo, como os armazéns municipais e a Adega
Cooperativa de Figueira de Castelo Rodrigo (no quadrante sudoeste da ARU), e
alguns campos agricolas e vias de acesso, em algumas situagdes a necessitarem

de obras de melhoramentos.

O quadro e a figura seguinte identificam os principais equipamentos e espagos

verdes/pracas localizados na drea em estudo, proposta para a ARU.

12
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Equipamentos

Na area da ARU

- Quartel da Associagdo de Bombeiros Voluntdrios Figueirenses
- Mercado Municipal

- Pavilhdo Gimnodesportivo

- Campos de Ténis

- Piscinas Municipais

- Casa da Cultura / Biblioteca Municipal

- Servigo Local de Seguranga Social

- Junta de Freguesia de Figueira de Castelo Rodrigo

- Tribunal Judicial de Figueira de Castelo Rodrigo

- Posto da Guarda Nacional Republicana

- Escola Basica do 12 Ciclo de Figueira de Castelo Rodrigo
- Camara Municipal

- Centro de Saude

- Jardim de Infancia

- Escola Basica do 2.2 Ciclo de Figueira de Castelo Rodrigo

- Escola Secundaria com 3.2 Ciclo do Ensino Basico de Figueira de Castelo
Rodrigo

- Lar de Idosos de Santa Maria de Aguiar

Espacos Verdes / Pracas

- Largo da Igreja de S3o Vicente

- Largo da Capela de N2 Sr2 da Conceigao
- Largo Dr. Vilhena

- Largo Serpa Pinto

- Largo Mateus de Castro

- Jardim/entrada do Mercado Municipal
- Jardim na Av. Dr Francisco Sa Carneiro

- outros

13
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@ Patriménio imével @ Equipamento desportivo

@ Equipamento cultural @ Equipamento administrativo/protecio civil
@ Equipamento educativo @ Atividades econémicas

@ Equipamento de saide @ Zonas verdes / Pragas

@ Equipamento de acdo social

Delimitacdo da ARU

Ilustragdo 5 - Localiza¢do dos Equipamentos e Espagos Verdes/Pragas na ARU

14
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llustragdo 6 - Largo do Dr. Vilhena

llustragdo 7 - Rua Osorio Vasconcelos e Largo do Castelo

Ilustragdo 8 - Rua Conego Patricio

llustracdo 9 - Rua Alvaro Casteldes
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llustragdo 10 - Rua Artur Costa

llustragdo 11 - Largo Mateus de Castro

Ilustragdo 12 - Largos Serpa Pinto e Mateus de Castro

(Jardim de Figueira de Castelo Rodrigo)
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llustragdo 13 - Rua Dr. Francisco S& Carneiro

llustragdo 14 - Rua Sto. Antonio

llustragdo 15 - Cruzamento Rua Sto. Anténio com Av. Herdis de Castelo Rodrigo

llustragdo 16 - Av. Herdis de Castelo Rodrigo
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llustragdo 18 - Largo do Dr. Vilhena

llustragdo 19 - Largo da Igreja
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4 FUNDAMENTACAO DA DELIMITACAO

A delimitacdo de uma Area de Reabilitagio Urbana permite e facilita um conjunto de
intervengdes integradas, desde a salvaguarda do patrimoénio edificado, a valorizagéo
do patriménio cultural e reforco da identidade do lugar, acesso a infraestruturas,

dindmica funcional e de usos, entre outros.

Dentro de uma mesma drea, congregam-se preocupacgdes e objetivos do ambito de varias
politicas publicas: a politica urbanistica, a habitacional, ambiental, de transportes,
passando ainda pelas politicas publicas de coesdo socioecondmica e de protegdo e

salvaguarda do patrimdnio.

A ARU de Figueira de Castelo Rodrigo, englobando trés grandes areas, ou momentos,
do seu desenvolvimento urbano, procura criar condi¢gdes para novas sinergias entre elas,
complementando-se e apresentando uma oferta turistica e de comércio e servigos

integrada. Sdo esses momentos:
- O nucleo antigo;
- A primeira fase de expansao da vila, para sul;

- A zona de mais recente expansdo, para sul, ao longo da via EN221, e para

nascente.

Além disso, a ARU aqui proposta engloba a area identificada no Plano de
Urbanizacdo da Vila de Figueira de Castelo Rodrigo! como UOPG 1 - Nucleo
Antigo, tendo em conta, precisamente, a sua especificidade e a necessidade de

estudo e intervengdo.

A reabilitacdo urbana, quer do edificado de particulares, a quem s3do oferecidos
inventivos (beneficios fiscais e outros), quer do espaco e dos imdveis publicos,
qualifica essa area e cria uma dinamica geradora de iniciativa, de novos usos e
fungbes, contribuindo assim para a permanéncia e fixacdo de residentes e
atividades. Com isto, é ainda promovida a contencdo dos perimetros urbanos, ao

invés da expansdo a que se tem vindo a assistir nas Ultimas décadas.

1 publicado pelo Aviso n2 8260/2008, no Diario da Republica n2 54, 112 Série, de 17 de margo.
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No caso concreto da ARU de Figueira de Castelo Rodrigo, pretende-se ndo soé
incentivar a reabilitagdo do edificado privado - promovendo a fixacdo de
residentes essencialmente na zona antiga e, em simultineo, preservando o valor
patrimonial de grande parte desses imdveis - como levar a cabo um conjunto de
obras publicas, que contribuam de forma assertiva para a melhoria das condigdes
de vida dos figueirenses (ndo sé os que habitam na ARU, mas em todo o
concelho, dado tratar-se da sua sede administrativa), e para um maior
desenvolvimento  turistico e econdmico. Entre essas intervengdes publicas,
destacam-se a reconstrucdo e reconversio de um imodvel de reconhecido valor
patrimonial e sua reconversdo em Centro Interpretativo de Figueira de Castelo
Rodrigo, e respetivas alteragcdes na envolvente, a construgdo do Centro Escolar,
recuperando as estruturas existentes, assim como interven¢des em todas as ruas
da vila, com maior incidéncia no centro histérico. Foi inclusivamente ja elaborado
um projeto viario global, que contempla a infraestruturacdo e repavimentagdo
das vias, assim como a reorganizacdo do trifego e redesenho de faixas de

rodagem, estacionamentos e passeios.

Do mesmo modo, prevé-se o melhoramento de algumas vias, ja existentes,
reforcando assim a rede viaria da vila e permitindo um melhor acesso aos bens e
servicos, bem como a construcdo de novos edificios em dareas ja infraestruturadas
e integradas na nova dindmica funcional e de desenvolvimento sustentado de

Figueira de Castelo Rodrigo.

A delimitacdo de uma ARU e a prossecucdo dos objetivos para ela definidos, permite,
assim, ndo sé a melhoria do seu patrimdnio construido e um reforco da sua atratividade e
centralidade, como evita a dispersdo do edificado para areas de maior valor natural, que

interessa preservar.

A delimitagdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Figueira de Castelo Rodrigo enquadra-
se, pois, numa visdo estratégica mais vasta, de prioridades de intervencdo no territorio
concelhio, e assume-se urgente pela especificidade da zona, ja anteriormente apresentada

neste documento.

20



Delimitagdo de dreas de reabilitagdo urbana - Area de reabilitagdo urbana de Figueira de Castelo Rodrigo

5 OBIJETIVOS

De forma geral, a reabilitagdo urbana colocam-se cinco grandes desafios:

a) Articular o dever de reabilitagio dos edificios que incumbe aos privados com a
responsabilidade publica de qualificar e modernizar o espago, os equipamentos e as
infraestruturas das areas urbanas a reabilitar;

b) Garantir a complementaridade e coordenagdo entre os diversos atores, concentrando
recursos em operagdes integradas de reabilitagdo nas “areas de reabilitagdo urbana”,
cuja delimitagdo incumbe aos municipios e nas quais se intensificam os apoios fiscais e
financeiros;

c) Diversificar os modelos de gestdo das intervengGes de reabilitagdo urbana,
abrindo novas possibilidades de intervengdo dos proprietdrios e outros parceiros
privados;

d) Criar mecanismos que permitam agilizar os procedimentos de controlo prévio das
operagOes urbanisticas de reabilitacao;

e) Desenvolver novos instrumentos que permitam equilibrar os direitos dos
proprietarios com a necessidade de remover os obstdculos a reabilitacdo associados a
estrutura de propriedade nestas areas.

A ARU de Figueira de Castelo Rodrigo tem os seguintes objetivos especificos:

- Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados, devolutos ou

funcionalmente inadequados;

- Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario

urbano e dos espagos ndo edificados;

- Incentivar os privados a reabilitar o seu patrimdnio, através da atribuicio de
beneficios fiscais, celeridade no processo administrativo e outros programas de
apoio;

- Promover a reocupacao do edificado/fracées desocupadas, através da adaptacdo destes
espagos a novas fungdes dinamizando este mercado com programas de apoio ao
arrendamento, atraindo novos publicos;

- Criar condigdes para um maior dinamismo imobiliario, que potencie novos atores locais;
- Promover a estrutura morfoldgica e cadastro urbano;

- Restaurar/incentivar a reabilitagdo do patrimdnio histdrico, arquiteténico e
paisagistico;

- Valorizar o patriménio cultural como fator de identidade e competitividade
urbana;
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- Promover, sempre que possivel, a eliminagdo ou integracdo dos elementos dissonantes,
nomeadamente no nucleo antigo da vila;

- Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;

- Modernizar as infraestruturas urbanas, nomeadamente com a intervengao

nas vias;

- Requalificar os espagos verdes, os espagos urbanos e os equipamentos de utilizacdo

coletiva, nomeadamente o Centro Escolar;

- Recuperar espacgos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair fungdes urbanas inovadoras e competitivas;

- Garantir a qualidade de vida e a sustentabilidade dos espagos urbanos;

- Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo
da via publica e dos demais espacos de circulagdo, reorganizando e clarificando hierarquias
vidrias;

- Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade

condicionada;

- Desenvolver  agles que implementem a potenciagao do  turismo,
nomeadamente a criacdo de um Centro Interpretativo de Figueira de Castelo
Rodrigo.

A delimitacdo da ARU de Figueira de Castelo Rodrigo produz os seguintes efeitos:

- Obriga a definicdo pelo municipio de beneficios fiscais associados aos impostos

municipais, nomeadamente IMI e IMT;

- Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e encargos
sobre os edificios ou fragGes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nomeadamente em sede
delVA, IRC e IRS;

- Compromete o municipio a aprovar uma Operacdo de Reabilitacio Urbana

para esta area num prazo maximo de trés anos, sob pena de caducidade da ARU.
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6 DELIMITAGAO DA ARU

A Area de Reabilitagdo Urbana proposta para Figueira de Castelo Rodrigo tem
70,36 ha, e engloba o centro da vila, nomeadamente o nucleo mais antigo, a

norte, e as zonas de expanséo mais recente, essencialmente para sul e nascente.

Genericamente, o limite da ARU é tracado (no sentido contrarios aos ponteiros
do reldgio) pelas traseiras das edificacdes da Rua Alvaro Casteldes, Rua Artur
Costa e Avenida Dr. Francisco Sa Carneiro, abrangendo aqui a Av. 25 de Abril (EN
n2 221) até a Capela de Nossa Senhora da Conceigdo, a sul, também englobada na
ARU. O limite da ARU engloba ainda a Rua Pedro Jacques de Magalhdes, até ao
cruzamento com a Rua da Misericordia do Concelho. Subindo para norte, o limite
contorna os edificios da Adega Cooperativa, e engloba a Avenida dos Herdis de
Castelo Rodrigo e a Escola Basica do 2.2 Ciclo de Figueira de Castelo Rodrigo, na
Rua de St2 M2 de Aguiar, assim como a zona habitacional mais recente, a este
desta via. O limite contorna, por fim, os edificios que confrontam e sdo servidos
pela Rua Osdrio Vasconcelos (EN 221) e pela Rua Cénego Patricio, a norte do

nucleo histérico.

Ou seja, a ARU de Figueir de Castelo Rodrigo engloba os principais largos/espacos
verdes e equipamentos ja referidos neste documento, as ruas que os unem e o edificado
entre eles, tal como conta da Planta da Delimitagdo da ARU, Anexo | deste documento e

na imagem seguinte
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llustragdo 20 - Limite da area de Reabilitagdo urbana de Figueira de Castelo Rodrigo
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7 BENEFICIOS FISCAIS

Refere o RJRU (artigo 149) que a delimitagdo de uma ARU obriga o Municipio a definir os
beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio a
conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o patriménio edificado,

objeto das ag¢des de reabilitagdo urbana.

Estes beneficios concedidos aos proprietdrios sdao um incentivo a reabilitacdo do
seu patrimoénio, a par da celeridade no processo administrativo que o RJRU prevé,
criando um procedimento simplificado de controlo prévio de operagdes

urbanisticas.

De referir ainda que o Regime da Reabilitagdo Urbana apresenta um conjunto de medidas
que procura
privilegiar a reabilitacdo através de operagdes urbanisticas de conservagao,
alteragdo, reconstrugdo e ampliagdo. S3o objeto destas medidas os
edificios ou fragbes autéonomas, sempre que estes se destinem a ser total ou
predominantemente afetos ao uso habitacional, a construgbes cuja respetiva licenga de
construgdo tenha sido emitida até 1 de janeiro de 1977, cumprindo ainda com o
preceituado no artigo 20 do Decreto-Lei ne 95/2019,
de 18 de julho.

Assim, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos- nomeadamente as
isengdes fiscais aos imodveis classificados, assim como beneficios sobre o IVA, IRS
ou IRC? - e de acordo com o definido no Estatuto dos Beneficios Fiscais3, n2 7 e 8 do artigo
712, s3do conferidos aos proprietdrios e titulares de outros direitos,
6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes compreendidos na Delimitagdo da
Area de Reabilitacdo Urbana, os seguintes beneficios fiscais, definidos pelo

Municipio:

2 possiveis de consultar no sitio eletrénico do IHRU:

http://www.portaldahabitacao.pt/pt/portal/reabilitacao/apoios/incentivosfiscais.html

3 Decreto-Lei n? 215/89 de 1 de julho, tendo sido mais recentemente atualizado pelas Leis 82-

B/2014, 82-D/2014 e 82-E/2014 de 31/12 e DL 7/2015 de 13/01.
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- Os prédios urbanos objeto de a¢bes de reabilitacdo sdo passiveis de isencdo de Imposto
Municipal dobre Iméveis (IMI) por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive da

conclusdo da mesma reabilitagdo.

- S3o isentas de Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imodveis
(IMT) as aquisicbes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano
destinado exclusivamente a habitacdo prépria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado, quando localizado na ARU de Figueira

de Castelo Rodrigo.

Como medida adicional de incentivo a reabilitagdo, é ainda definida uma redugdo de 50% do
valor das taxas administrativas cobradas pela Camara Municipal de Figueira de Castelo
Rodrigo, no ambito dos processos relativos a agdes de reabilitacdo, nos termos definidos

pela lei.

Os beneficios fiscais concedidos referem-se a totalidade do prédio, mesmo que so parte dele

se encontre abrangido pela ARU.

O quadro do Anexo Il apresenta o conjunto de beneficios fiscais a reabilitagcdo de imdveis em
Areas de Reabilitacdo Urbana, quer os definidos pelo Municipio, quer os restantes, ndo
dispensando a consulta da legislacdo em vigor (nomeadamente o Estatuto dos Beneficios

Fiscais - EBF - e 0 Cédigo do IVA - CIVA).
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ANEXO | - PLANTA DA DELIMITACAO DA ARU DE FIGUEIRA DE
CASTELO RODRIGO
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ANEXO Il - QUADRO DOS BENEFICIOS FISCAIS
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IMPOSTO

BENEFICIO

IVA - Imposto sobre o
Valor Acrescentado

Aplicagdo da reduzida de 6% as empreitadas de reabilitagao
urbana, tal como definida em diploma especifico, realizadas
em imodveis ou em espacos publicos localizados em areas de
reabilitacdo urbana

(Consultar Lista | anexa ao Cédigo do IVA, na redacdo em
vigor)

IMI - Imposto Municipal
sobre Imdveis

Isencdo do imposto, por um periodo de 5 anos, a contar do
ano, inclusive, da conclusdo da reabilitagdo, para os prédios
urbanos objeto das acdes de reabilitacao.

IMT - Imposto Municipal
dobre Transmissoes
Onerosas de Imdveis

Isencdo do imposto nas aquisicdes de prédio urbano ou de
fracdo autdnoma de prédio urbano destinado exclusivamente
a habitacdo prépria e permanente, na primeira transmissao
onerosa do prédio reabilitado.

IRC - Imposto sobre o
Rendimento Coletivo

Isengao do imposto para os rendimentos obtidos com fundos
de investimento imobilidrio, que tenham sido constituidos
entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013 e em
gue pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imdveis
sujeitos a acOes de reabilitacdo.

(Consultar numeros 1 e 2 do artigo 71.2 do EBF)

IRS - Imposto sobre o
Rendimento Singular

- Deducgdo a coleta para efeitos de liquidagao de IRS até ao
limite de 500€ de 30% dos encargos relacionados com a
reabilitacdo dos imdveis.

- Tributagdo de IRS a taxa auténoma de 5% de mais-valias
decorrentes da alienagdo de imdveis reabilitados.

- Tributacdo de IRS a taxa auténoma de 5% de rendimentos
prediais decorrentes do arrendamento de imodveis
reabilitados.

Outros - Taxa municipal

Redugdao em 50% das taxas administrativas cobradas pela
Camara Municipal no ambito dos processos relativos a a¢des
de reabilitacao.
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